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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1 A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A teleplilésszerkezeti terv teriletfelhaszndlasi rendszere az OTEK hatdlyos el8irdsai szerint keriilt

meghatarozasra.

1.1.1 Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A hatélyos TSZT-ben a teriletfelhaszndldsok megnevezése és jele részben felel meg az OTEK és a Tr.

elGirasainak, igy azok felllvizsgalatat kovetSen az aldbbi terlletfelhasznalasi rendszer kerUlt
meghatarozasra.
A tablazatban pirossal jeldltek az Ujonnan bevezetett, vagy mddosult teriletfelhasznalasi elemek.
TERULETFELHASZNALAS RENDSZER VALTOZASANAK BEMUTATASA
MEGENGEDETT
. - KORABBI TSZT , . LEGNAGYOBB KO&zMU-
TERULETFELHASZNALASI . UJ TSZT TERULET- P 7 A
p TERULET- T BEEPITESI VESITETTSEG
KATEGORIA P FELHASZNALASA T Byt
FELHASZNALASA SURUSEG MERTEKE
m?/m?
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lk Lk )
S B o o 1,2 teljes
Kisvarosias lakoterilet Kisvarosias lakéterilet
Lke Lke .
A . . S 0,6 teljes
Kertvarosias lakotertlet Kertvarosias lakétertlet
Lke Lke/T
LAKG Kertvarosias lakotertlet Kertvarosias lakétertlet 0,6 teljes
tervezett tervezett
Lt tf 0,5 részleges
Falusias lakéterdilet Falusias lakdterilet ! =
Lf Lf/T
Falusias lakdterilet Falusias lakéterilet 0,5 részleges
tervezett tervezett
Vit Vit
Telepiiléskdzpont vegyes Telepuléskozpont vegyes 2,0 teljes
terilet terilet
VEGYES
vt Vt/T
Teleplléskézpont vegyes Telepuléskézpont vegyes 2,4 teljes
teriilet tervezett terllet tervezett
Tavlati iparfejlesztési terilet - - -
Gksz Gksz
Kereskedelmi, szolgéltaté | Kereskedelmi, szolgaltatd 2,0 teljes
gazdasagi terulet gazdasagi terilet
Gksz/T
Gksz S,Z/ L,
Kereskedelmi, szolgaltatd Kereskedelmi, szolgsltat 2,0 teljes
GAZDASAGI o 8 gazdasagi teriilet ! !
gazdasdgi teriilet tervezett
tervezett
Gip Gip ,
X L. . L. 1,5 részleges
Ipari gazdasagi teriilet Ipari gazdasagi terilet
Gip Gip/T
Ipari gazdasagi terilet Ipari gazdasagi terulet 1,5 részleges
tervezett tervezett
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Gip-sz
Ipari-gazdasagi terilet- - 1,0 részleges
szennyviztisztitd
G
- Altalanos gazdasagi 2,0 részleges
teriilet
G/T
- Altalanos gazdasagi 2,0 részleges
teriilet tervezett
K-tii .
- s , 1,5 teljes
Telepilésiizemeltetés
Ks K-s
P . p" 2,0 részleges
Sportterilet Sportterilet
K-st
Kst AR 2
e Strand, szabadidé 2,0 részleges
Strand, szabadid6 kdzpont .
kdzpont
Krek K-rek 3
I . P . 2,0 részleges
Rekredcids teriilet tervezett Rekredcios teriilet
Kt K-t :
L . 0,5 részleges
Temetd Temet6
Kt K-t/T ]
A P 0,5 részleges
Temetd bbvités Temet6 bovités
Kh K-h o sal
g részleges
Hulladéklerakd Hulladékleraké =
Kh K-h/T :
3 3 ) ) 1,0 részleges
T Hulladékleraké tervezett Hulladékleraké tervezett
KULONLEGES o
BEEPITESRE s h'” gk s ol
. émhulladé , részleges
SZANT | Fémhulladék ujrahasznosito .. s g
Ujrahasznositd
Kb K-b :
i ) 0,5 részleges
Banya Banya
Kht K-ht 5
s . L 0,5 részleges
Honvédség Honvédelmi teriilet
Kszv K-szv
Szennyviziszap Szennyviziszap
elhelyezésére szolgdlo elhelyezésére szolgalo 0,5 részleges
tertlet (Nyarfas tertlet (Nyarfas
ontoz6terilet) ontozéterilet)
Ksz
Szabadid sportkézpont
Kl K-1
. ot ) " 0,5
Kispuska 16tér Kispuska l6tér
K-mi K-mii
MezG8gazdasagi Uizemi MezGgazdasagi Uzemi 0,5
terilet terilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kb-vt 5
- L - részleges
Varosi tér
Kb-rek 3
- . ” - részleges
Rekreacios teriilet
- Kb-b :
KULONLEGES - ) - részleges
L Banya
BEEPITESRE Kbok
NEM SZANT - ert
Kert
Kb-Me

Megujuld energiaforras
hasznositasat szolgald
teriilet




Ev Ev
Védelmi erdé Védelmi erd6
Eg Eg
P Gazdasagi erd6 Gazdasagi erd6
ERDO
Ek
i Kozjoléti erdd
Ev-h
i Honvédelmi erd6
Zkp Zkp
Kozpark Kézpark
Zkp*
Ko6zpark- uj beépitésre
i szant terilet kijel6léshez
kapcsolodo
Zkp-h
i Kézpark hitéleti célu
zOLD Zkp-rek
i Ko6zpark - rekreacio
Zkp-ti
- Koézpark -
telepiilésiizemeltetés
Zkk Zkk
Kozkert Kozkert
Zke Zkk-h
Kegyeleti park Kozkert- hitéleti célu
\Y Vv
VIZGAZDALKODASI Vizfolyas, csatorna T, vizfolyas, csatorna
vizgazdalkodasi terilete vizgazdalkodasi terilete
M3 Mad
Altalanos mez6gazdasagi Altalanos mezdégazdasagi
« p teriilet terllet
MEZOGAZDASAGI -
Ma-r
- Altalanos mezégazdasagi
teriilet - rét
Kok Kok
" , Vasutterilet Vasutterilet
KOZLEKEDESI
Kéu Kéu
Kozlekedési tertilet Kozlekedési terilet

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Szerkezetalkotd és tagold kézlekedési elemek

Kozuti kozlekedési nyomvonalas elemek:

Meglévé:

5. sz. féut

UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

— 5202 jeld dt
— 4604 jell at
— 4606 jell at
— 46108 jeld Ut
— 46306 jeld Ut
— 52106 je
— 52108 jeld ut
— 52109 jeldi ut

duat
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Tervezett:

100. sz. f6Ut ~ Bicske térsége (M1) - Szazhalombatta - Ujhartyan (M5)

Vasut nyomvonalas elem:

Meglévé: A Budapest — Lajosmizse - Kecskemét vasutvonal

Tervezett: egyéb orszdgos torzshaldzati vasuti pdlya (VO — Budapestet délrél kerll6 vasutvonal: Szarliget —
Szar — Bodmér — Vértesacsa — Vereb — Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachdza —Bugyi — Dabas
—Ujhartyan — Ceglédbercel)

Szerkezetet meghatdrozo, tagold egyéb nyomvonalas elemek

Meglévé:

— 400 kV-os atviteli halozati tdvvezeték
—  k&olajszallitd vezeték (AlgyS-Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szazhalombatta)
— termékvezeték (Kecskemét)

Szerkezetalkoto zéldfeliileti rendszerek, vizfolydsok

— orszagos jelent6ségl csatorna (Duna-Tisza csatorna — Dunaharaszti — Dabas)
— Szittyd csatorna

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Egyéb véddteriiletek, korldtozdsok

Atelepllésszerkezeti terv a magasabb szintl és egyéb helyi jogszabalyokbdl kbvetkezéen az aldbbi védelmi
és korlatozo elemeket mutatja be tajékoztatd elemként:

Mads jogszabdllyal illetve hatdsdgi dontéssel megdllapitott elemek

e védG6tavolsagok

Orékségvédelem

e mUlemléki kdrnyezet hatara
e nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra
e mlemlék telke

A helyi jelent6ségl épitészeti elemek nem keriiltek a szerkezeti tervlapon abrazoldsra. Ezen elemeket a
telepiiléskép védelmérdl szold 33/ 2018. (XI1.17) sz. 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

Nemzetkozi jelent6ségl épitészeti érték Dabas varos kozigazgatasi tertletén nem taldlhatd.

Természetvédelem

e orszagos jelent8ségl védett természeti teriilet - Dabasi turjanos Természetvédelmi Terilet
e FEurdpai kozosségi jelentBségli természetvédelmi - Natura 2000 - terilet - Turjanvidék

e orszagos okoldgiai halézat magterilet

e orszagos Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosd

e orszagos Okologiai haldzat pufferterilet

10
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o exlege védett érték
e orszagos jelent8ségl tajvédelmi kérzet — Ocsai Tajvédelmi Kérzet

e helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet Dabason a Pusztatemplom-domb, a dabasi ,Eperfas”
és Dabas kozépkori templomanak romijai

e helyijelent6ségl természeti emlékek Dabason a Dunavolgyi-fécsatorna kdzelében allé vadkortefa,
a dabasi templomkert ndvényzete, a dabasi Parlag-tonal allo kocsanytalan tolgy és a Tanuld utcai
platansor

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet hatara

o egyeditijértékek

Talaj és vizvédelem
e vizgazdalkodasi tertlet meder-karbantartasi savja
e hidrogeoldgiai ,,B” tipusu véd6ovezet hatéra
e vizminBség-védelmi terilet

e rendszeresen belvizjarta terilet

Koézlekedési tertiletek védéteriilete

A kozuti kozlekedésrdl sz6ld 1988. évi I. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 42/A. § (1) bekezdése alapjan a
kdzut kezel6jének hozzdjaruldsa szikséges kilterlleten a kdzut tengelyétél szamitott 50 méteren beldl
épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz, nyomvonal jellegli épitmény
elhelyezéséhez, bdvitéséhez, k&, kavics, agyag, homok és egyéb dsvanyi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kozut terlletének hatdratol szamitott tiz méter tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz.

Kézmditeriiletek véddéteriilete és véddsdvja

A kdzmellatas épitményeivel kapcsolatosan az aldbbivédéterileteket kell figyelembe venni, amelyek kdzil
a relevans elemeket a szerkezeti tervlap is jeldli, tajékoztatd elemként:

Vizelldtds
e vizmU kutak és azok kijelolt hidrogeoldgiai véd6terilete

o vizgépészeti létesitmények és m(itargyak terllete

Szennyvizelvezetés, kezelés

e szennyviztisztitd telep védétavolsaga 300 méter

e szennyvizatemeld m(targyak és azok védétavolsag igénye 20 méter

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés

o allami kezelés( felszini vizrendezést szolgald, vizfolyds, csatorna menti 6 m-es mederkarbantarté
sav fenntartdsaval

Villamosenergia ellatds

e 22 kV-os gerinc elosztohaldzatok nyomvonala, a kilterlleten 7-7 m-es oszloptengelyt6l mért
biztonsagi dvezettel

11
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Féldgazellatds
o nagykdzép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és csdpaldsttdl mért 5-5 m-es biztonsagi dvezete

o telepllési gazfogadd és nyomascsokkentd esetében 5 m sugaru kor

Elektronikus hirkozlés
o vezeték nélklli elektronikus hirkozlési szolgdltatok Iétesitményei:
A felszini mUsorszérds és egyéb mikrohullamu pont-pont 06sszekottetések addantennainak

elhelyezésére, valamint a mobil tavkozlés bazisdllomasain Gzemel§ szektorsugdrzdk és egyéb
antennak, kapcsolodo hirkozlési 1étesitmények elhelyezésére szolgald teriletek helybiztositasa.

A terv lehatdroldssal tartalmazza a tanyatelkek teriileteit, a HESZ ezekre a teriiletekre egyedi elSirasokat
hataroz meg.

1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Dabas Varos Onkormanyzatanak képviselS-testillete a moddositdsok meghatdrozdsa el6tt a
hatdlyos telepllésrendezési eszkdzokben meghatarozott terlletfelhaszndlasi rendszert és a
fejlesztésre kijelolt terlleteket attekintette, és 79/2020. VI. 30. sz. Onk. hatdrozatdban dontott a
fejlesztési terlletek meghatarozasarol. A képvisel6-testilet dontéseit a takarékos termdfold-
felhasznalas érdekében az aldbbi elvek mentén hozta meg:

a hatdlyos telepulésrendezési eszkdzokben visszalépést hatarozott meg azon beépitésre

szant terUletek tekintetében, amelyeket kdzép- és hosszu tdvon nem tart beépithetdnek,

azon terlleteken, mely terlleteket nem kivanja rovid tdvon a terlletfelhasznalasnak

megfelel§ épitési dvezetbe sorolni,

- az Uj beépitésre szant terlletek ugy kerllnek meghatdrozasra, hogy az érintett terilet
tulajdonosokkal megallapodasban is rogzitik a felhasznalas feltételeit és modjat,

- azUj beépitésre szant tertletek tobbsége mar mUvelés aldl kivett terileteket érint.

A kovetkezd abran lathatd, hogy a visszalépések és az Uj beépitésre szant terlletek aranya
egyensulyban van. Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terlletek terUleti kiterjedése nem éri el a
visszalépéssel érintett terlletek térmértékét Osszességében és a mezdgazdasagi terlletek
tekintetében sem.

A terUletfelhasznaldas mdédositasai igy a visszalépések, a részleges visszalépések és az Uj beépitésre
szant terlletek kijelolések megfelelnek a terlletrendezési kdvetelményeknek is, ezt az 2. A
teleplilésszerkezeti vdltozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefliggéseinek bemutatdsa
fejezet részletesen tartalmazza.
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A tervezet el6zetesen egyeztetésre kerllt a PMKH Foldhivatali Féosztallyal is, a visszalépések és a
kijelolések jogszerlsége tekintetében.

TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETEN* HEKTAR
A teljes kozigazgatasi terllet: 16602,46
A jelenlegi belterllet: 1630,68
A jelenlegi klterulet: 14971,78

*hivatalos foldhivatali alaptérkép alapjan
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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Tervezett TSZT teriletfelhaszndldsi rendszere a visszalépések, a részleges visszalépések és az Uj beépitésre szant teriiletek jeldlésével
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1.2.1 Atelepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A tablazat a ,VALTOZASOK BEMUTATASA” cim( a valtozdssal érintett teriileteket bemutatd térképpel
egyUtt értelmezhetd.

A terlletfelhasznalds valtozdsok testlleti dontés (telepUlésfejlesztési dontés) alapjan keriltek
meghatarozasra részletes szakmai vizsgdlat alapjan.

MODOSITAS TIPUSA:
UJ BSZT Uj beépitésre szant terllet kijellése
BNSZT beépitésre nem szant teriletbe vald visszasorolas
BSZTV beépitésre szant terllet teriletfelhasznalas valtasa
BNSZTV beépitésre nem szant terilet tertletfelhaszndlas valtasa
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MODOSITAS SZAMA ES P . . ) PP HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZOIE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
ONKORMANYZAT! KERELMEK
Ev Gksz
Ma Gksz
UJ BSZT M3 Lke
Ma K-Rek
Modern varoskodzpont kialakitdsa az 5-6s szamu féut - Kéu Vit
Al, Dabas Varos Vésartér utca-Bem Jézsef utca-Bem Jbzsef kdz (1895 BNSZTV Ma Zkp*
A2, A33 Onkormanyzata hrsz.)-2243/2 hrsz. csatorna-2243/1 hrsz. Ut - Bartdk Gip-szv Gksz/T
Béla ut kozotti tertlet Gksz Vit
Lke Vit
BSZTV
S Ksz Vi
Ksz K-sp
Vit K-sp
Dabas Varos Toskert: Zlinszky utca — Barték Béla ut - Vorosmarty utca Lk Lke
A3 " , T , . . BSZTV
Onkormanyzata kozotti 27-es zart csatorna melletti telektémb ke T
A4 Dabas Varos 950/2 BSZTV Lke K-sp
Onkormanyzata 0221/2 hrsz. BNSZT Gksz/t V
A8  Dabas Varos 4261 hrsz. BSZTV Ksp Vit
Onkormanyzata
AS . Dabas Yaros (0418) hrsz. részterilet BNSZTV \Y; Kb-rek
Onkormanyzata
Dabas Varos 5870, 5872, 5873, 5957, 5958, 5959, 5960/13, 5964/2,
A24 Onkormanyzata 5964/4-5, 5965, 5966 hrsz. LA L A
Dabas Varos Rakodczi Ferenc utca — Szent Janos ut 1104, 1105 hrsz.-u Lf Vi
A25, A7 . , , , . BSZTV
Onkormanyzata telkek altal hatarolt tomb
Lke Vit
Dabas Varos . BSZTV Lke Lf
A29 Onkorményzata Kulturdlis negyed, Luther negyed BSZTV Vi T
Dabas Varos UJ BSZT E K-t
A32 Onkormanyzata 0427/2 hrsz. BNSZTV E Kou
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MODOSITAS SZAMA ES P . . ) PP HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZGIE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
A38 Dabas Varos 09/8, 08/9, 09/10 hrsz. UJ) BSZT Ma K-sp
Onkormanyzata 09/1, 09/50 hrsz. BSZTV Gip K-sp
A39  Dabas Varos 2492/2, 2492/6, 2494/2 hrsz. 0) BSZT v K-td
Onkormanyzata
A40 Dabas Varos 27 hrsz BSZTV Ks Vt/T
Onkormanyzata ' P
Dabas VAros Peszéri utca Zlinszky k6z 0324/13 hrsz., 0324/3 hrsz.- 4 By kL L
A42 .. , telkek, a (4718) hrsz.-u kozteriilet, és a Sziraki Pal utca
Onkormanyzata (Ital hatarolt telektémb
altal hataroft tefektom BNSZTV Ma Kb-kert
Ad4  Dabas Varos 3865/51 hrsz. BSZTV Vit Lf
Onkormanyzata
A51 Dabas Varos 0203/60 hrsz BSZTV Ks G/T
Onkormanyzata ‘ P
A53  Dabas Varos 5799, 5805 hrsz. UJ BSZT E Lf
(C7) Onkormanyzata
A62  Dabas Varos Sari Pressz6 telkei: 1080, 1081 hrsz. BSZTV Lke vt
Onkormanyzata
Dabas Varos
A63 .. , 019/5 hrsz. BNSZT Lf Ma
Onkormanyzata
AG4 _ Dabas Varos 0205/4, 0205/10, 0205/12, 0205/15 hrsz. BNSZT Lf Ma
Onkormanyzata
Dabas Varos
A65 " , 0342/10 BNSZT Lf Ma
Onkormanyzata
,B” LAKOSSAGI KERELMEK
Kosztoldnyi Ferenc 01029/124-01029/125, 01029/95 hrsz. UJ BSZT Ma G
Bl kérelme
(Dabas-Food Kft.) 152-153 hrsz. BSZTV Lf G
B2 Ingatlantulajdonos: 01029/118-01029/119 hrsz. UJ BSZT Ma K-Rek
Jakab Barnabas 137-138 hrsz. BSZTV Lf K-Rek
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MODOSITAS SZAMA ES PRy . . ) PP HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZGIE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
B3 Pincési Endre 0251/1 résztertlet, 0251/3,0249/3-0249/7 hrsz. UJ BSZT E G
(Diego bévités) 0255/7, 0254 hrsz. BSZTV Gip G
GPJ-Immo Kft.,
B8 Gugyerasne 3796/5, 3797 hrsz. BSZTV Lf vt
Hanusch Rdzsa
1. sz. kérelme
Ingatlantulajdonos: .
B9 Bende Gabor 0205/6 hrsz. UJ BSZT Eg Lf
GPJ-Immo Kft.,
B11 Gugyerasne 1711 hrsz. BSZTV Lke Vit
Hanusch Rdzsa
2.sz. kérelme
B13  Dabas Varos 4531/1 hrsz. BSZTV Lf Lke
Onkormanyzata
B14 Pappné dr. Dégi 0437/62 hrsz. 0) BSZT E Gip
Orsolya kérelme
Gordiusz
B15 Ingatlankezel6 Kft., 4796, 4797, 4798/22 hrsz. BSZTV Lke Vit
Molnar Janos
kérelme
pig | neatiantulajdonos: 3545/1, 0502/1, 0500/1 hrsz. BSZTV Lf Gksz
Pavics Laszlo
. M
B19 Holecz Csaba 0124/42 hrsz. 0) BSZT a Lf
1. sz. kérelme E
B19/b Holecz Csaba 0124/36 hrsz BSZTV Gksz/T Gi
2. sz. kérelme ’ P
B20 DKB Godspeed Kft. 0453/20-25 hrsz. BNSZTV Ma Kb-b
B22 Dabas Tej Kft. 0923/4 hrsz. részterllet BSZTV Gip Lf
B25 Ingatlantulajdonos: 0171/31, 0171/32 hrsz. 0J BSZT Ma Gip
Harasztosi Beatrix
B26 Patent-Bau Bt., 6520/4, 6520/5, 6520/6, 6520/7, 6520/9, 6520/10 hrsz. BSZTV Lf Lk
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

G1

Dabas Varos
Onkormanyzata

7513/14 hrsz. részterilet

BSZTV

Gksz/T

MODOSITAS SZAMA ES PRy . . ) PP HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZOIE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
Lakos Zoltanné
kérelme
Garajszkine UJ BSZT Ma Gip
B31 Jurdszik Eva Metal 0157/48, 0157/48 hrsz. ]
99 Kft BSZTV Lf Gip
B32 ElsS Pesti Malom- 2110 hrsz. BSZTV Lke Lk
és SutGipari Zrt.
Patina Epit6 Zrt.,
B35 Lakos Zoltan 2441 hrsz. BSZTV Lk Vit
kérelme
Gy6ni ABC Kft.,
Gugyerasne 4800/6-7, 4798/21 hrsz. BSZTV Lke, Gip Vt
Hanusch Rdzsa
B39 .
kérelme
Dabas Varos .
Onkormanyzata 4798/23 hrsz. BSZTV Gip Vt/T
B40 Suhajda Tamas 0439/9 hrsz. BNSZTV E Ma
B41 Surman Csaba 2242 hrsz. BSZTV Lke Vit
Cseh Antal
B42 Fritz Eva és 0923/219, 0923/220 hrsz. BSZTV Gip Vt
Majoros Katalin
Dabas Varos
B43 " , 3511, 3795/2 hrsz. BSZTV Lf Vt
Onkormanyzata
B44 Suhajda Tamas 0439/10-11, 0439/13-15 hrsz. UJ BSZT Ma Gip/T
B46 Babel J6zsef 0529 hrsz. UJ BSZT Ek Lf

GAZDASAGI TERULETEK

Gip

G2

Dabas Varos
Onkormanyzata

011/20 hrsz.

BNSZT

Gksz

Ma
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MODOSITAS SZAMA ES PP . . ” e HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZGIE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
G4 Dabas Varos 0142/32-35,0142/37,0142/40 hrsz BSZTV Gksz/T Gi
Onkormanyzata ’ ’ ' .
Dabas Varos ;
G8 - , 0176/9 hrsz. UJ BSZT E Gksz
Onkormanyzata
Dabas Varos
G13 Onkorményzata 0328/59 hrsz. BSZTV Gksz/T K-sp
G20  Dabas Varos Dabas-52616 Damjanich utcatol délre lévé teriletek BNSZT Lf/T Ma
Onkormanyzata
G24 Dabas Varos Oregorszaglt melletti ipari teriiletek BNSZT Gi Ma
Onkormanyzata & & P P
Dabas Varos . . S ;
.. B
G25 Onkormanyzata Oregorszagut melletti ipari tertletek NSZT Gip Ma
ZOLDTERULETE
Dabas Varos ;
Z1 - , 504/1 hrsz. UJ BSZT VA Lke
Onkormanyzata
Dabas Véaros UJ BSZT y4 K-sp,
Z3 Onkormanyzata 2247/3 hrsz. UJ BSZT y4 Vi
74 Dabas Varos (2253/1) hrsz. UJ BSZT Z Vt
Onkormanyzata (2269/5) hrsz. BNSZTV yA Kb-Vt
75  Dabas Varos 0923/137 hrsz. - részterillet 0 BSZT z Lf
Onkormanyzata
26 - Dabas Yaros 023 hrsz. részterilet BNSZTV Z Ek,
Onkormanyzata Eg
77 Dabas Varos (0407/1) hrsz BNSZT Lf Zkp-rek
Onkormanyzata ' P
Dabas Varos .
Z10 . ) 2982/2 hrsz. BNSZT Lf Zkp-tu
Onkormanyzata
711  Dabas Varos 3882/7, 3882/8 hrsz. 0) BSZT z Lf
Onkormanyzata
712  Dabas Varos 99/11 hrsz. BSZTV Lf vt
Onkormanyzata
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MODOSITAS SZAMA ES ) P , . . ) PP HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
Dt MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA RS )
Z13 2 Dabas Yaros (2523/3) hrsz. részterilet UJ BSZT Zke Lke/T
Onkormanyzata
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1.2.2 Atelepiilésszerkezeti valtozasok és egyéb modositasok részletes bemutatasa

A telepiilésszerkezeti valtozdsok és egyéb modositdsok részletes bemutatdsat kilon a VALTOZASOK
RESZLETES ISMERTETESE c. kotet tartalmazza, amelyben a médositasok részletes lefrasa szerepel.

A kovetkez( fejezetek ezen kotet figyelembevételével kerlltek kidolgozasra.

A TELEPULES KORABBI TERULETFELHASZNALASI TERULETI MERLEGE

A hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv terllet-felhasznaldsi mérleget nem tartalmaz. Az aldbbi terileti mérleg

a hatdlyos telepllésszerkezeti terv jelen tervezési feladathoz Ujraszerkesztett digitalis valtozata alapjan

kerllt kidolgozdsra. A terlleti mérleg a tervezés sordn eszkdzolt teriletfelhaszndldsi valtozdsokkal

kapcsolatos jogszabalyi kbvetelményeknek vald megfelelés igazoldsdhoz nélkilozhetetlen.

DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE (JELENLEGI)

. P . TERULETE TERULETARANY
TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA
m? ha %
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoterilet
Kisvarosias lakoterilet Lk 116260,66 11,62 0,07
) . meglévd 1710190,21 171,02 1,03
Kertvarosias lakoterilet Lke
tervezett 293132,77 29,31 0,18
) ) meglévd 8230259,07 823,03 4,96
Falusias lakoterilet Lf
tervezett 2467131,04 246,71 1,49
Teleplléskozpont vegyes meglévd Vi 697228,15 69,72 0,42
terllet tervezett 162264,91 16,23 0,10
Gazdasagi terilet
Tavlati iparfejlesztési terilet 1159339,97 115,93 0,70
Kereskedelmi, szolgaltatd meglévd Gk 388164,33 38,82 0,23
L sz
gazdasagi terulet tervezett 628588,90 62,86 0,38
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet -
L Gksz-km 395,69 0,04 0,0002
Kozm telephelyek
) o meglévd ) 3612843,41 361,28 2,18
Ipari gazdasagi tertlet Gip
tervezett 1668611,81 166,86 1,01
Ipari-gazdasagi terllet-szennyviztisztito Gip-szv 9799,84 0,98 0,01
Kulonleges beépitésre szant terilet
Sportterilet Ksp 97454,2 9,75 0,06
Strand, szabadid6 kézpont Kst 114274,06 11,43 0,07
Rekredcids terilet - tervezett Krek 73228,67 7,32 0,04
meglévd 183141,10 18,31 0,11
Temetd Kt
bévités 73689,10 7,36 0,04
. . meglévd 63907,78 6,39 0,04
Hulladéklerakd Kh
tervezett 210527,14 21,05 0,13
Fémhulladék Ujrahasznositd Kf 137203,63 13,72 0,08
Banya - tervezett Kb 91856,44 9,18 0,06
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE (JELENLEGI)

TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA - TERULETE TERULETARANY
m ha %
Honvédség Kht 66468732,53 6646,87 40,04
Szennyviziszap elhelyezésére meglévs 261853,57 26,19 016
szolgadlé  terilet  (Nyarfas Kszv
éntdz6terilet) tervezett 194927,71 19,49 0,12
Szabadid6kozpont Ksz 28381,02 2,84 0,02
Kispuska l6tér KI 7198,09 0,72 0,004
MezG6gazdasagi Uzemi terllet K-mi
OSSZESEN | 89150592,75 8915,04 53,70
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erdé6terilet
. E 17207295,84 1720,73 10,36
Erdd védelmi Ev 21115,49 2,11 0,01
Zoldterilet
meglévé 92631,16 9,26 0,06
Koézpark z
tervezett 658493,84 65,85 0,40
Kegyeleti park Zke 48709,19 4,87 0,03
Vizgazdalkodasi terilet
Vizfolyas, csatorna vizgazddlkodasi teriilete | Y 2148590,71 214,86 1,29
Mez6gazdasagi terilet
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma 50899237,92 5089,92 30,66
Mez8gazdasagi- ipari vegyes terilet (15% max.
beépithetdséggel, erdbteriiletb6l mezégazda- Ma 163329,11 16,33 0,10
sagi terlletbe sorolas)
Korlatozott-mez6gazdasagi teriilet Ma-k 28756,79 2,88 0,02
Kozlekedési terilet
Vasutterilet KOk 186163,12 18,62 0,11
Kozlekedési terilet KOu 9647,39 0,96 0,01
Kulén tertletfelhasznélasba nem sorolt
kozlekedési teriiletek ) 5403407,84 >40,34 33
Vegyes forgalmu kozlekedési teriilet - 6684,17 0,67 0,004
(OSSZESEN | 76874062,57 7687,4 46,30
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERULETE | 166024655,3 16602,4 100
TELJES TERULET | 166024648,4 16602,4 100
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UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A TELEPULES (A SZERKEZETI TERV) TERULETFELHASZNALASI TERULETI MERLEGE

A ALA AZONOSITOJA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéterilet
Kisvarosias lakoéterilet Lk 55656,6544 5,57 0,03
Kertvarosias lakoéterilet Lke 1527189,5817 152,72 0,92
Kertvarosias lakéteriilet tervezett Lke/T 184242,8835 18,42 0,11
Falusias lakéterdilet Lf 10250331,6005 1025,03 6,17
Falusias lakoterilet tervezett Lf/T 626882,6102 62,69 0,38
Vegyes teriilet
Telepliléskdzpont vegyes teriilet Vit 972638,3552 97,26 0,59
Telepliiléskdzpont vegyes teriilet tervezett Vt/T 80204,0676 8,02 0,05
Gazdasagi terilet
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet Gksz 681129,3024 68,11 0,41
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
terverett Gksz/T 464287,3468 46,43 0,28
Ipari gazdasagi terilet Gip 5304485,7732 530,45 3,19
Ipari gazdasagi teriilet tervezett Gip/T 2487374,7178 248,74 1,50
Altaldnos gazdasagi teriilet G 307682,4333 30,77 0,19
Altalanos gazdasagi teriilet tervezett G/T 8685,3047 0,87 0,01
Kilonleges beépitésre szant teriilet
Sportterilet K-sp 229006,0393 22,90 0,14
Strand, szabadid§ kozpont K-st 115440,5674 11,54 0,07
Rekreacios terulet K-rek 102307,1667 10,23 0,06
Temetd K-t 246016,7764 24,60 0,15
Temetd bbvités K-t/T 23666,9962 2,37 0,01
Hulladéklerako K-h 125397,5433 12,54 0,08
Hulladéklerako tervezett K-h/T 148871,2045 14,89 0,09
Fémhulladék Ujrahasznositd K-hf 124586,7902 12,46 0,08
Banya K-b 91856,4410 9,19 0,06
Honvédség K-ht 34524228,2284 3452,42 20,79
Szennyviziszap  elhelyezésére  szolgald
terlilet (Nyarfas ontozéteriilet) Koszv 455070,0665 45,1 0.27
Kispuska IGtér K- 7198,0856 0,72 0,004
Telepllésliizemeltetés K-t 18129,5184 1,81 0,01
MezG6gazdasagi Gizemi terlilet K-ma 23744,2561 2,37 0,01
(OSSZESEN | 59186310,3113 5918,63 35,65
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kilonleges beépitésre nem szant terilet
Banya Kb-b 93983,5898 9,40 0,06
Kert Kb-kert 78136,1412 7,81 0,05
Rekreacios teriilet Kb-rek 139944,3501 13,99 0,08
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DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE (TERVEZETT)

TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA TERULETE TERULETARANY
m? ha %
Vdrosi tér Kb-Vt 2847,9212 0,28 0,002
Megujuld energiaforras hasznositasat
sz0lgalé teriilet Kb-Me 103979,3536 10,40 0,06
Erd6terilet
Védelmi erdd Ev 5951304,5482 595,13 3,58
Gazdasagi erd6 Eg 10912288,6642 1091,23 6,57
Kozjoléti erdd Ek 182329,4447 18,23 0,11
Honvédelmi erd§ Ev-h 31966701,7547 | 3196,67 19,25
Zoldterulet
Kozpark Zkp 225615,0810 22,56 0,14
Kozpark — Uj beépitésre szant terilethez
kapcsolédd Zkp* 24146,3551 2,41 0,01
Kézpark — hitéleti célu Zkp-h 33548,8573 3,35 0,02
Kozpark - rekreacié Zkp-rek 383972,5676 38,40 0,23
Kozpark - telepiilésizemeltetés Zkp-ti 26738,8109 2,67 0,02
Kozkert Zkk 29097,3061 2,91 0,02
Kozkert - hitéleti céld Zkk-h 15066,3060 1,51 0,01
Vizgazdalkodasi teriilet
Vizfolyas, csatorna vizgazddlkodasi teriilete \Y 2033945,1304 203,39 1,23
MezG6gazdasagi terlilet
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma 36116379,1582 3611,64 21,75
Altalanos mez3gazdasagi teriilet - rét Ma-r 14077806,3299 1407,78 8,48
Kozlekedési terilet
Vasutterilet KOk 183295,9227 18,33 0,11
Kozlekedési teriilet KOu 4257210,4695 425,72 2,56
OSSZESEN | 106838338,0624 | 10683,83 64,35
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERULETE | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TELJES TERULET | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG ES A TELJES TERULET
KULONBOZETE 0 b b
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2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

2.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. Torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. marcius 16-an [épett hatdlyba. A térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a megyei
teriletrendezési terv, a telepulésfejlesztési koncepcid, az integralt telepllésfejlesztési stratégia, a
telepllésrendezési eszkdzok és a telepllésképi rendelet készitése és elfogaddsa soran. A térvény masodik
része tartalmazza az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT).

. M  Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

B crosgazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

e
= |
— F&ut (meglévd)
Pem— FéUt (tervezett)
e

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
S Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

rm—— \ ] Vizi létesitmények
i ; Megyehatar

I:l Telepiilés kézigazgatasi hatara

Orszagos jelentdségli csatorna (meglévé)

OTrT 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti tervének kivdgata

A Trtv. 2. melléklete szerint Dabas teriletét érint6 orszagos terlletfelhasznalasi kategoridk a kovetkezék:

e erd6gazdalkodasi térség,
e mez6gazdasagi térség,

e vizgazdalkodasi térség,

o telepllésitérség.
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A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK ES OVEZETEK

A TERULETFELHASZNALAST ERINTO ALTALANOS ALKALMAZASI SZABALYOK

Trtv.: ,90. §(1) E torvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is - a
hatalybalépését kbvetSen indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljarasokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a telepllésrendezési eszkdz modositdsanal - az érintett
allamigazgatasi szervet elsé alkalommal mar megkeresték, a telepilési 6nkormanyzat vélaszthat, hogy e
torvény és a végrehajtasara kiadott miniszteri rendelet térségi teriletfelhasznalasi és Ovezeti szabalyait,
vagy a 2019. marcius 14-én hatdlyos Orszagos Terlletrendezési Tervrdl, Budapesti Agglomerdcio
Terlletrendezési Tervérél és a Balaton Kiemelt Udil&korzet Teriiletrendezési Tervérdl szold térvények
térségi teriletfelhaszndldsi és Ovezeti szabalyait alkalmazza. A telepllésrendezési eszkozok e bekezdés
szerinti modositdsa nem mentesiti a telepllési dnkormanyzatot a 91. § (2) bekezdésében, 92. § (1)
bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kdtelezettségének teljesitése aldl.

(2) A megyei teriiletrendezési terv hatdlya ald tartozé telepuilésrendezési eszk6z tekintetében az olyan
beépitésre szant terlletet, amelyet a jogszer(ien elfogadott telepilésrendezési eszkdz e tdrvény
kihirdetése el6tt mar beépitésre szant terliletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni,
kivéve, ha ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszadg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelent8ségl mszaki infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények terlletére esik.

(3) A 4/1-4/11. mellékletet az e torvény hatdlybalépését kovetSen indult kozigazgatdsi hatdsagi

|Il

eljarasokban alkalmazni kel

2.2 A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

A Trtv. 11. § - anak figyelembevételével a teleptllési terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran Dabas
telepllésen a (PMTrT altal meghatdrozott) megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridkat kell figyelembe venni,
a térségi Ovezeti szabalyok egyittes figyelembevétele mellett.

APMTIT szerkezeti terve szerint Dabas telepUlési térséggel, mez6gazdasagi, erd6gazdasagi, vizgazdalkodasi
és sajatos teriletfelhasznalasu térséggel érintett.

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI

MEGYEI TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

KATEGORIAK
TELEPULESI 2410,5 ha 14,5 %
SAJATOS 6714,3 ha 40,4%
ERDOGAZDALKODASI 1880,3 ha 11,3 %
MEZOGAZDASAGI 5530,0 ha 33,3%
ViZGAZDALKODASI 67,3 ha 0,4%
DABAS 16602,4 ha 100 %

Térségi terliletfelhaszndldsi kategoriak teriileti adatai

Forras: www.pestmegye.hu, PMTrT
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Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

S FoOt (meglévs)
#  FB0t tervezett)

‘_-/ Egyéb orszagos torzshaldzati vasdti palya (megléve)

/" Egyéb orszégos tBrzshilézati vasiti palya (tervezett)

Térségl kerdkpanit-vonal (meglévd)
Térségi kerékparit-vonal (tervezett)

Vizi ltesitmények
A Orszdgos jelentiségl ceatorna (meglév)

Energetikai halézatok &8 egyedi épitmények

¥ e 400 kV-os dtvitell haldzatl tivwezeték (megléva)

v PN
Tharszeneobngy,, Termékvezeték (meglévs)
Alaptérkeépi elemek
g Budapesti Agglomeracié hatdra Faldgazszallitd vezetil (meghivd)
Hulladékgazdélkodasi létesitmények
Telepiite korgazpatial i g Térségi hulladék-kezels (meglévs)

Térségi leruletfelhasznalési kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térseg

- Erdogazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

PMTrT szerkezeti tervének kivagata
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2.2.1 Telepiilési térség teriileteinek a vizsgalata

OTrT. 5. § (2) bekezdés szerint ,3. teleplilési térséq: az orszdgos és a megyei teriiletrendezési tervben
megdllapitott terliletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo terliletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a belteriileten
kiviili beépitésre szdant tertiiletek tartoznak.”

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoridk teriletén belll a telepllési
terlletfelhasznaldsi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség teriletén barmely telepllési teriletfelhasznélasi egység kijeldlhetd;

Térségi ‘eriletfelhasznalasi kategoriak és telepulésrendszer elemei

Telepiilési térség

- Erdbgazdalkodasi térseg

Mezdgazdasagi térség

-/ ek
\/ - 9 c o s
’ Yol x Vizgazdalkodasi térség
L N PMTIT 2.

melléklet: Pest megye szerkezeti tervének kivdgata

A tervezett TSZT a telepllési térség terlletén belll legnagyobb részben beépitésre szant terileteket
hatdroz meg. A tervezett TSZT a hatdlyos TSZT-ben beépitésre szant terlleteket felllvizsgalja, és egyes
terlletek esetében visszalépést hatdroz meg. A tervezett TSZT az OTrT alapjan a telepulési térségbe nem
sorolt beépitésre szant — és visszalépésre nem meghatdrozott — teriileteket tovabbra is beépitésre szant

terlletként jeldli.
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Teleplilési térség - (PMTrT)
Sajatos teriletfelhasznalasd térség -
{PMTrT)

ErdSgazdalkodasi térség - (PMTrT)

Mezégazdasagi térség - (PMTrT) : Beépitésre szant terllet (hatadlyos TSZT szerint megtartott)

]
]
L
]
]

Vizgazdalkodasi térség - (PMTT) I:I Beépitésre szant terillet - (tervezett TSZT, G kijelélés)

PMTrT térségi szerkezeti terv — megtartott és Uj beépitésre szant teriletek

30



UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2.2.2 Beépitésre szant teriiletek Kijelolésére vonatkozo koévetelmények a
tervezéshez

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

Trtv. ,12. § (1) Ha jogszabadly Uj beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési
eszkOzben Uj beépitésre szant teriletet a kdvetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepilési terilethez,

b) az Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem okozza a kiilénbdz6 teleplilések beépitésre szant
terlileteinek 6sszenovését, és

c)* Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor kerll sor, ha a teleplési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfelels - igénybevétele aranytalanul nagy
terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant tertlettel kapcsolatban 1évé
zoldterlletet, - gazdasagi vagy kulonleges terilet kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderdét - kell
kijelolni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott
terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldteriletet vagy a véderdé teriiletét a telepllés arra alkalmas
mas teriletén kell kijel6Ini.

13. § (1) Borvidéki telepllés borsz6l6 term&helyi katasztere I-Il. osztdlyu terileteihez tartozo foldrészlet —
a kilénleges mez6gazdasagi zemi terilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant tertletté.

(2) Az Orszadgos Gyumolcs Termdhely Kataszter . és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kilonleges mez6gazdasagi Gzemi terllet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant tertletté.”

A tervezett TSZT-ben meghatarozott Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése megfelel a Trtv. 12. § (1)
bekezdés a), b) és c) pontjaiban foglalt kdvetelményeknek:

- minden kijelolés csatlakozik a meglévé telepllési terllethez,

- egyik kijelolés sem okozza a telepUllések 6sszenovését,

- atelepilési térségben nincs a rendeltetéseknek megfelel§ barnamez6s terilet.
ATrtv. 12.§ (3) bekezdése alapjan az Uj beépitésre szant terlletekhez tartozé zoldterilet illetve erd6terilet
kijelolések rovid osszefoglald igazoldsa az alabbi tablazatban lathatd (a részletes igazolds az ,Aldtdmaszto
javaslat Il. 1” kotet, ,2.2.2 Beépitésre szant teriletek kijelolésére vonatkozé kovetelmények a tervezéshez”
fejezete tartalmazza
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tovdbbiak
. 5%-nyi 5% kijelolés Zkp* tf. ban
. .. 5%-nyi . . .
Moad. Uj bszt . . teriilet helye 0sszes felhasznal
) L, tertilete tertilet . f . ;
sorszdma | mddositds (m2) Osszesen (Mdd. teriilete hatd
(m2) /ha/ sorszama) (m2) /ha/ | tervezett
Zkp*
Al, A2, | Lke 12925,71 | 646,29 Al terlleten
A33 Vt 11602,23 | 580,11 belil  TSZT-n
A59 Lf 11540,2 | 577 Zkp*  Jellel
71 Lke 1072,4 53,6 jelolt
73 Vt 56289 | 281,45 teruletfelhasz
nalasi
h e e |G |
711 Lf 1908,7 95,4 me 1,9960 ha
! . 0,419 ha
713 Lke/T 3319 166 2,415 ha
B9 Lf 1467,5 73,4
B19 Lf 10978,93 | 549
5824,43+
5154,50
B46 Lf 16848,04 | 842,40
tovdbbiak
. 5%-nyi 5% kijelolés Ev-h tf. ban
. . 5%-nyi . R .
Mdd. Uj bszt . . teriilet helye 0sszes felhasznal
, o teriilete teriilet . f ) .
sorszama | modositds (m2) Osszesen (Mod. tertlete hato
(m2) /ha/ sorszdma) (m2) /ha/ | tervezett
Ev-h
Al, A2, | Gksz 94931,18 | 4746,56 Az OTrT és a
A33 K-Rek 27727,5 1386,38 PMTrT
A32 K-t 8259,67 413 kévetelménye
A38 K-sp 14399 720 inek a
A39 K-t 12275 613,75 megfelelGen
G8 Gksz 14628,9 | 731,5 az  Erdészeti
73 K-s 21393 1069 65 44485,51 | adatszolgaltat 31966701,
P , . 7547m2;
B2 K-Rek 13983 | 70 aaot f'lg}’e'lembevet 319667ha | 2
B3 G 198640,9 | 9932,05 ’ a | elevel
B14 Gip 50707,28 | 2535,4 beepitesre
B25 Gip 34876,6 | 1743,83 Sza_'_‘lt ”
B31 Gip 4208935 | 21045 E‘j;: s;no
B Gip/T 561838,8 | 28091,94
44 v/ A / kijelslt  Ev-h
teridlet

Zoldterllet kijelolés az Uj beépitésre szant terilet kijeldléséhez kapcsoldddan

A Trtv. 12. § (3) bekezdésében szerepld kdvetelményre figyelemmel, az Gjonnan — U] beépitésre szant

terlletként — kijel6lt lakd és vegyes terilletfelhaszndldsu terlletek tekintetében szlikségessé vald 5%-nyi

zoldterllet biztositdsara az Uj varoskozpont terlletén és kozvetlen kérnyezetében kerilnek kijeldlésre

Z-kp* teriletfelhasznaldsu tertletek. Mivel az Uj beépitésre szant terlletek kiterjedése nem jelentds, az
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5%-nyi terlletek 06sszevondsra kerllnek annak érdekében, hogy rendeltetésszer(ien haszndlhaté
kdzpark(ok)valdsuljanak meg, erre a Trtv. 12. § (3) bekezdésének masodik mondata lehet&séget biztosit.

Védelmi erdé kijel6lés az uj beépitésre szant tertlet kijel6léséhez kapcsoléddan

A Trtv. 12. § (3) bekezdésében szerepld kovetelményre figyelemmel, az Ujonnan kijeldlt gazdasagi és
kilonleges terlletfelhaszndldsu terlletek tekintetében sziikségessé valé 5%-nyi védelmi erdd biztositdsara
a volt kilénleges beépitésre szant katonai terlleten keriilnek kijelolésre Ev-h teriiletfelhasznalasu
teriletek.

A fentiek alapjan az Uj beépitésre szant terillet kijel6lések Osszessége megfelel a Trtv. 12. § (3)
bekezdésében foglalt kovetelményeknek.

Borvidéki telepllés borsz6l6 termd&helyi katasztere I-Il. osztdlyd terUletein illetve Orszédgos Gylmdlcs
Termd&hely Kataszter |. és Il. osztalyu terlletein nem keril kijelolésre Uj beépitésre szant terllet, igy a
tervezet megfelel a Trtv. 13. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt kbvetelményeknek.

2.2.3 Sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriileteinek a vizsgalata

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategoridk tertletén belll a telepilési
terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

e) a sajatos teriiletfelhaszndlasy térség teriletét a terllet tervezett felhasznaldasanak megfelelen
honvédelmi, kil6nleges, kozlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményterlilet telepilési
teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

Térséqi eriletfelhasznalasi kategoriak és telepilésrendszer elemei

Telepiilési térseg

- Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

-/ N !

1 T
— :
, P
~
:Daxarszenw@

PMTrT térségi szerkezeti terv (kivonat)
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1i1sem
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>

Tervezett TSZT szerkezeti tervlap - tertletfelhasznaldsok

A tervezett TSZT a sajatos teriletfelhaszndldsu térségen teriletén belll legnagyobb részben kilénleges

beépitésre szant honvédelmi (K-ht), honvédelmi célu erdéterilet (Ev-h), a f6Uttdl északra a nyarfas 6nt6z4

terlletén belll kilonleges beépitésre szant szennyviziszap elhelyezésére szolgalé terlletet (K-szv), a
hulladéklerakd teriletén kilonleges beépitésre szant hulladékleraké teriletet (K-h), a szennyviztisztito

terlletén tervezett kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriletet (Gksz/T) és a Sari ipari parktél délre

kilonleges beépitésre szant bdanya (K-b) teriletfelhaszndlast hatdroz meg. Mivel ezen térségi

terlletfelhasznaldson belll vizgazddlkodasi tertlet nem jeldlhetd ki, igy a meglévd, vizgazdalkodasi
asba sorolandd természetes vizfolyasok a szerkezeti tervlapon vonalas elemmel (orszagos,

teriletfelhasznd
illetve telepilési jelent6ségli csatorna”) keriilnek meghatarozasra.

A fentiek alapjan a tervezett TSZT megfelel Trtv. 11. § e) pontjaban meghatdrozott kbvetelménynek.
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2.2.4 Erdoégazdalkodasi térség teriileteinek (és az erddteriiletek) vizsgalata

A szerkezeti tervlap teriletfelhasznalasi rendszerének a meghatdrozasa — az ingatlan-nyilvantartasi adatok

mellett — alapvet8en az aldbbi magasabb jogszabalyok és kdvetelmények alapjan tortént:

1.

6.

az erdérél, az erds védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. torvény (Ev);
az Orszagos TerUletrendezési Terv (OTrT) 2. melléklete (orszagos terUletfelhasznalasi
kategoridk) szerinti erd6gazdalkodasi térség teriilete;

az Orszagos Terlletrendezési Tervben megallapitott orszdgos 6vezetek kdzlil az erd6k dvezete;
az Orszagos Terlletrendezési Tervben megdllapitott orszadgos Ovezetek koézil az
erdételepitésre javasolt teriletek dvezete;

a Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete (megyei teriletfelhasznalasi
kategoridk) szerinti erd6gazdalkodasi térség teriilete;

A telepilés hatalyos Telepulésszerkezeti terve (TSZT)

2.2.4./1. OTRT - ERDOGAZDALKODASI TERSEG

,OTrT. 4. § 7. erdbgazddlkoddsi térség: orszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben

megadllapitott teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe azok a - teleplilési térségen, illetve a kiemelt térségi

és megyei terliletrendezési tervek esetében a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségen kiviil esé - Orszagos
Erddédllomdny Adattdrban szerepld erdd és erddgazddlkoddsi célokat kozvetlendl szolgdlo foldteriletek,
valamint erddtelepitésre javasolt teriiletek tartoznak, amelyek erdégazddlkoddsra hosszu tdvon és
fenntarthaté mddon alkalmasak, vagy amelyeken a jévében az erdételepités a termdbhelyi adottsdgok és a

kérnyezetvédelmi szempontok alapjdn kedvezd, illetve javasolt.”

Alaptérképi elemek Kéolajszallitd vezeték (meglévé)

OTrT— erd6gazdalkodasi térség
X" N\ L R | Vizi lstesitmények

g NS
OCS “ s-evhar-s‘zt Y Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
\arcs, \‘_;" Nya

Kot ,&’ : Mez8gazdasagi térség
.

Erd&gazdalkodasi térség

vy Q‘ \ Vizgazdalkodasi térség
. Telepllési térség

: Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)
Gyorsforgalmi Ut (tervezett)

F&ut (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévé)

RRRRRN

% a

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)
b ;N

: at‘_é,r'\.szemrg O.RaY, o ) o
- VIR =7 o0 Energetikai hal6zatok és egyedi epitmények

Megyehatar Termékvezeték (meglévd)

Telepiilés kdzigazgatasi hatara — Orszagos jelentéségli csatorna (meglévé)
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Kovetelmények

A telepulési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a PmTrT teriletfelhasznalasi kategoriadkkal
valé egyezés vizsgdlata szlkséges. A PMTrT az orszagos terlletfelhaszndldsi kategoridk
figyelembevételével készil, ezért a telepilés teriletfelhasznaldsi kategoridkkal kapcsolatos
kdvetelményei a megyei tertletfelhasznalashoz vald igazodas rész alatt kerdl kifejtésre.

2.2.4./2. OTRT OVEZETEK — ERDOK OVEZETE

A Trtv. részeként az Orszagos Terlletrendezési Terv orszagos Ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése alapjan
a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos oOvezetek kozil az
erdéteriletek kijel6lése soran az aldbbiakat szlkséges vizsgalni:

3.3. melléklet — Erd6k dvezete
N ' Bl ook ovezete

Alaptérképi elemek

i ' Megyehatar

| } Teleplilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

Kovetelmények

Trtv. 29. § Az erdbk Ovezetébe tartozd terlleteket az adott teleplilésnek a telepllésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erdéterllet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatalybalépését megel6z6en kijelolt beépitésre szadnt teriletek, valamint az erd6rél, az erddé
védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott terlletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil6kodrzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriletein Iév8 erd6k Gvezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erd6k Ovezetében kilfejtéses mdlvelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet.
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MEGFELELOSEG IGAZOLASA

OTrT szerint erd6k
Ovezetébe tartozo OTrT szerinti erd6k eltérés
terlletek ovezetén belll a tervezett OTrT szerint erd6k
(m2) TSZT-n lehatarolt Ovezete, tervezett TSZT-n
(ha) erdéteriletek nem erdd
(%)
a hatalyos terven 17294033,7931 16646368,9480 647664,8451
jogszer(en kijelolt 1729,4 1664,6 64,8
beépitésre szant
terlletek tertletével 100 96,3 3,7
csokkentett

A fentiek alapjan a tervezett TSZT megfelel Trtv. 29. §- dban meghatdrozott kdvetelménynek. A tervezet
abban az esetben is megfelel a jelzett kovetelménynek, ha a hatdlyos tervben mar jogszerden kijelolt
beépitésre szant terliletek nem kerllnek levonasra, ebben az esetben az erd6k 6vezetébe tartozo tertletek
teriiletén kijelolt erddk osszterllete is nagyobb, mint az dvezet teriletének 96%-a.

2.2.4./3. OTRT OVEZETEK — ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

3.3. melléklet — ErdGtelepitésre javasolt tertilet Gvezete

Erdételepitésre javasolt terilet vezete

Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség

\
[ Kunpeszér
SN

Kovetelmények

MvM rendelet 3. § (1) A teleplilésrendezési eszkdz0k készitése sordn az Orszagos ErdGallomany
Adattarban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a telepilésfejlesztési és
telepllésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkul
— az erdGtelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijeldIni.

Az erdGtelepitésre javasolt terllet dvezetében erdd teriletfelhasznalds nem kerdl kijeldlésre, az dvezet
terlletén a mivelési dgnak megfelel6en mez6égazdasagi terlletfelhasznalasu terileteket jeldl a tervezett
TSZT.

A tervezet megfelel az MvM 3. § (1) bekezdésében foglalt kovetelményeknek.
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- OTrT - erdék &vezete
ADATSZOLGALTATAS ALAPJAN eltéré teriiletfelhasznélas
- erdGteriilet

7, 1 tt TSZT - erdd a hatdlyos TSZT-n jogszer(ien kijel6lt beépitésre szént terlletek,
% e i melyek a Trtv. 29. § alapjan, figyelmen kivil hagyandé erdék

tertiletfelhasznalas < k e
ovezetébe tartozo terliletek
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2.2.4./4. PMTRT — ERDOGAZDALKODASI TERSEG

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség
- Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

s Nt
— s
v wi

"I'p/térsze ntg\yg@ ‘\‘ .

Kovetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertletfelhasznalasi kategoridk teriiletén belil a telepilési
terlletfelhasznaldsi egységek kijeldlése soran

a)* az erddgazddlkodasi térségben az erdé6terilet teriletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erddk dvezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdéGtelepitésre javasolt terllet 6vezetére
vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

TERULET KIMUTATAS

lehatarolt erd6terllet a tervezett
erdégazdalkodasi OTrT szerinti . TSZT-n
térség a megyei terv erddk G (ha)
) R teriletfelhasznalas
szerint Ovezete ) . erddk
(ha) dsszes erdd . ,
(ha) (ha) ) ., | 6vezetében
teriletfelhasznalas .
lévd
1701,2 (Eg, Ek, Ev)
* *
1880,3 1729,4 64,8 +3196,45 (Ev-h) 1664,6

*nem szamitva a hatdlyos TSZT-n korabban jogszer(en kijelolt beépitésre szant teriileteket, lasd el6z8
kifejtés
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Telepllési térség - (PMTrT)

Sajatos terlletfelhasznalasi térség -
(PMTIT)

Erdégazdalkodasi térség - (PMTrT)

Mezégazdasagi térség - (PMTIT) . Erdé tertiletfelhasznélas - (TSZT)

1

Vizgazdalkodasi térség - (PMTrT) I:l eltérés (PMTrT erdégazdalkodasi térség -
TSZT NEM erdé teriletfelhasznalds terilet)
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2.2.5 Mezo6gazdasagi térség teriileteinek vizsgalata

A szerkezeti tervlap terlletfelhaszndldsi rendszerének a meghatarozdsa — az ingatlan-nyilvantartdsi adatok
mellett — alapvetden az aldbbi magasabb jogszabalyok és kovetelmények alapjan tortént:

1. az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT) 2. melléklete (orszagos terlletfelhasznalasi
kategdriadk) szerinti mez6gazdasagi térség;

2. a Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete (megyei teriletfelhasznaldsi
kategériak) szerinti mez8gazdasagi térség;

3. Atelepulés hatalyos Telepilésszerkezeti terve (TSZT)

2.2.5./1. OTRT - MEZOGAZDASAGI TERSEG

OTrT 5.§ (2) bekezdés ,1. mezdgazdasdgi térség: az orszdgos és megyei terliletrendezési tervben
megdllapitott tertiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe elsGsorban szdantd, gyep — ingatlan-nyilvdntartds
szerint rét, legeld mdivelési dgba sorolt teriiletek —, sz616, gylimdlcsés és kert teriiletek tartoznak, és amelyen
a mezégazdasdgi funkcid hosszu tdvu fenntartdsa indokolt.”

(@) ez6gazdasagi térség

. s M  Orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk

AV Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévs)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féut (meglévé)

Féit (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

EETT

Eqyéb orszdgos térzshalézati vasiti palya (tervezett)
K . Wy Energetikai halozatok és egyedi épitmények

'u PSR . K8olajszallitd vezeték (meglévs)
I' Termékvezeték (meglévd)

b3 n

AR - Vizi létesitmények

at‘"r»s'zem; u :
AN s - Y-

Orszagos jelentéségli csatorna (meglévé)
Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepilés kézigazgatasi hatara

Kovetelmények

A telepulési tertletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordn a PMTrT terUletfelhasznalasi kategdridkkal
vald egyezés vizsgdlata szikséges. A PMTrT az orszdgos terilletfelhaszndldsi kategoridk
figyelembevételével készllt, ezért a telepllés terlletfelhasznaldsi kategoridkkal kapcsolatos
kdvetelményei a megyei tertletfelhasznalashoz vald igazodas rész alatt kerdl kifejtésre.
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2.2.5./2. PMTRT - MEZOGAZDASAGI TERSEG

PMTrT— mez&gazdasagi térség

Térségi terilletfelhasznalasi kategoriak és telepiilé Iszer el

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasu térség

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térseg

\\ -
—y/ ek
\V} —_—

:Ka’térsze nm\ygn@ ‘:‘ |

Kovetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertletfelhasznalasi kategoridk teriiletén belil a telepilési
terlletfelhasznaldsi egységek kijeldlése soran

b) a mez6gazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mez8gazdasdgi terilet
telepulési tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli terilet, —
nagyvarosias lakéterilet és vegyes terilet kivételével — beépitésre szant terllet vagy kilonleges

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld terllet terlletfelhaszndlasi egységbe
sorolhato;

TERULET KIMUTATAS

mez8eazdasiei térsd eltéré terlletfelhasznalas lehatarolt mez6gazdasagi terllet
3 Pl\/IgTrT tervgszerintg PMTrT Ma a tervezett TSZT-n PMTrT ma
TSZT nem Ma térségen belll [évé
ha 5530,0 656,39 4873,61
% 100 11,9 88,1

A TSZT tervezete az aldbbi térségi terlleti mérleg alapjan megfelel a TrTv. 11. §- ban foglalt
kovetelménynek.

»b) a fennmaradd rész természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes teriilet kivételével —

beépitésre szdnt terlilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi eqgységbe sorolhatd,”
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A tervezet ezen teriileteken meghatdroz beépitésre nem szant Kb-Me (megujulé energiaforras
hasznositdsat szolgald), beépitésre nem szant Kb-b (bdnya) terlletet, illetve a hatdlyos telepllésszerkezeti
terv alapjan Zkp-rek (kdzpark rekreacio), és V (vizgazdalkodasi) teriiletet, tovabba a varoskdzponthoz
kapcsoléddan Ujonnan Gksz (kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi) teriletet.

- “- “"vL__“Hh-.h‘_‘r }ti“\‘ 3 ) ) ’(

tervezett TSZT (Kb-b) tervezett TSZT (Zkp-rek, V)

Harom teriletegység nem felel meg a Trtv-ben foglalt kbvetelményeknek, amely terlleteket az aldbbi dbra
piros jeloléssel tartalmazza. A kilonleges beépitésre nem szant, vizgazdalkodasi illetve zoldterlletek
meghatdrozasat a kdvetkezék indokoljak:

- 1. Afennallé napelemparkok TSZT-ben térténd meghatarozasat és rogzitését az OTEK irja eld, igy a
Kb-Me terlletfelhasznaldsi egységek kijelolése jogszabaly alapjan indokolt.

- 2. AKb-bjell banya teruletek kijel6lése érvényes hatdsagi engedély alapjan tortént.

- 3. Avizgazdalkodasi terilet és a zoldtertlet meglévé terlletfelhasznalasu teriletek.
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Telepiilési térség - (PMTrT)

Sajatos teriletfelhasznaldsd térség -
(PMTrT)

Erd&gazdalkodasi térség - (PMTrT)

]
]
]
]
]

Mez8gazdasdgi térség - (PMTrT) ‘ Mezd8gazdasagi terilet - (tervezett TSZT)
Vizgazdalkodsi térség - (PMTIT) : eltérés (PMTrT mezdgazdasagi térség
- TSZT NEM mezégazdasagi terllet)
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2.2.6 Vizgazdalkodasi térség teriileteinek vizsgalata

A szerkezeti tervlap terlletfelhaszndldsi rendszerének a meghatarozasa, - az ingatlan-nyilvantartdsi adatok
mellett, - alapvet8en az aldbbi magasabb jogszabdlyok és kdvetelmények alapjan tortént:

1. az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT) 2. melléklete (orszagos terlletfelhasznalasi
kategdriak) szerinti vizgazdalkodasi térség

2. a Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete (megyei teriletfelhaszndldsi
kategdriak) szerinti vizgazdalkodasi térség

3. Atelepulés hatalyos Telepilésszerkezeti terve (TSZT)

2.2.6./1. OTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

OTrT 4.§ ,56. vizgazddlkoddsi térség: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben
megadllapitott tertiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe Magyarorszdg vizfolydsai, dlldvizei, illetve azok parti
sdvjai tartoznak.”

OTrT— vizgazdalkodasi térség
VY 4% B : . M Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

sevharaszt Erdégazdalkodasi térség
Fl

% N :
e Nya
N

Kaklics S 5 ST
; Q&' 4 e elepulesi terseg

Mez&gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévs)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féat (meglévd)

Féit (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

EETT

Egyéb orszégos térzshaldzati vasiti pélya (tervezett)
Kunpeszxéroq\ ; Energetikai hal6zatok és egyedi epitmények
o . j 2 ' - K&olajszallitd vezeték (meglévs)
Termékvezeték (meglévd)

3 =
R

at"rs'zeﬁ
H b HORYACRMG
AN s ©/ Y

e Vizi létesitmények

o Orszagos jelentéségli csatorna (meglévé)
Alaptérképi elemek

-

i ; Megyehatar

I:l Telepiilés kézigazgatasi hatara

Kovetelmények

A telepulési tertletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordn a PMTrT terUletfelhasznalasi kategdridkkal
vald egyezés vizsgdlata szikséges. A PMTrT az orszdgos terilletfelhaszndldsi kategoridk
figyelembevételével készilt, ezért a telepllés terlletfelhaszndldsi kategdridkkal kapcsolatos
kdvetelményei a megyei teriiletfelhaszndldshoz valé igazodas rész alatt kerdl kifejtésre.
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2.2.6./2. PMTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

PMTrT— vizgazdalkodasi térség
b L2 = ]

Térsegi ‘erilletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelnaszndlasu térség
- Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

o eltérd teriletfelhaszndlas vizgazdalkodasi teriileten

=

Vs W . -
Ptarslenm&% ~

% :
-/ 1
\V}

Kovetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepllési
terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatdlybalépését megeléz6en mar jogszerdlen kijelolt
beépitésre szant terlletek kivételével - vizgazdalkodasi terllet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mez&gazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet vagy honvédelmi célu erdéterilet teriletfelhasznaldsi

egységbe kell sorolni, és a mikodési terlletével érintett vizlgyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

A vizgazddlkodasi térség terlleteit a tervezet — az aldbbiak kivételekkel — vizgazdalkodasi
terlletfelhasznaldsban hatdrozza meg:

1. K-ht (honvédelmi) teriletfelhasznalasba sorolt teriletek
2. Dabas-Gyon Strand terilletének egy része

3. Malév-to terilete

A PMTIT terlleti mérleg kisebb terlletet hatdroz meg térmértékben mint a PMTrT-n jelolt kiterjedés, a
terlleti mérleg az OTrT —n jel6lt vizgazdalkodasi térségnek felel meg.

1. K-hv teruletfelhasznalasba sorolt teruletek

A teriletek megfelelnek a Trtv. 11. § c) pontjaban foglalt kovetelményeknek, miszerint vizgazdalkodasi
térségen belll kilénleges honvédelmi, katonai terlletfelhasznalas kijeldlhetd.
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2. A Dabas-Gyoni Strand terilete megfelel a Trtv. 11. § c¢) pontjdban foglalt kdvetelményeknek, miszerint

7

az e torvény hatdlybalépését megel6z6en mar jogszerlen kijelolt beépitésre szant teriletek pontositdsa

nem szlkséges.

Hatdlyos PMTrT

Hatalyos TSZT

Tervezett TSZT

3. Malév-t6 terilete a PMTIT térségi szerkezeti tervében rogzitett térségi tertletfelhasznalasnak nem, de
az OTrT-ben pontosabban rogzitett térségi terlletfelhasznaldsnak megfelel. Az dnkormanyzat a Malév — té
partvonalat kérbefogd szdrazulatot kilonleges beépitésre nem szant terlletként tervezi szabalyozni, mivel

a vizfelllet tertletének kiterjedését nem kivanja bdviteni.

A tervezet megfelel az OTRT térségi teriletfelhasznalasanak, ugyanakkor a 11. § c) pont alapjan a
vizgazdalkodasi térség lehatdroldsa a vizlgyi igazgatasi szervvel egyeztetve pontosithatd.

Orto fotd

Hatalyos OTrT

Hatalyos PMTrT
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Tervezett TSZT

A TSZT tervezete a fentiek figyelembevételével és a Trtv. 2021. julius 1-én hatalyba IépS mddositasanak
figyelembevételével megfelel a TrTv. 11. § c) pontban foglalt kévetelménynek.
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2.3 TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

2.3.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv - OTrT - orszagos dvezetei

A Trtv. részeként az Orszagos TerUletrendezési Terv orszagos Ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése alapjan
a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos tvezetek kdzul
az aldbbiak érintik Dabas kozigazgatasi tertletét:

1. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete 6. Erdék dvezete

2. Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak 7. Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete
Ovezete 8. Tajképvédelmi terilet dvezete

3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete 10. VizminGség-védelmi terilet tvezete

5. J6 term&helyi adottsagu szantok 6vezete 13. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

A Dabast érint§ orszagos dvezetek

3.1. melléklet — Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete

3.1. melléklet — Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
3.1. melléklet — Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Orszagos Gkologiai halozat

B e

Okolagial folyosd

Pufferteriilet

Alaptérképi alemek;

/'. magyehatar

A BATCT hatéra

telepiilés kizigargatdsi hatara

telepdlés] téraég

visheiliet, wvislolyhs

Kovetelmények

Trtv. 25. § (1) Az O6koldgiai haldézat magterlletének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt
Udul6kérzet  Szerkezeti Terve telepiilési  térséget hatdroz meg — csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategdria és megyei dvezet, valamint a teleplilésrendezési eszkdzokben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jel6lhetd ki, amely az dkoldgiai haldzat magteriilete és az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halézat magterlletének dvezetében (j beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepllési terlletet az 6koldgiai haldzat magterllete, vagy az okoldgiai haldzat magterllete és az
okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja korllzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
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(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes fenndlldsa esetén beépitésre szant terilet az allami
fGépitészi hatdskorében eljaré févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott terlletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai haldzat magterilet és az okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd
természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok
zavartalan mUkodése.

4) Az okoldgiai hdldzat magterlletének 6vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
haldézatok elemeinek nyomvonala a magtertlet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositod
modon, az azok kézotti okoldgiai kapcsolatok mikddését nem akadalyozd miszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhet6k ki és helyezhetbk el.

(5) Az 6koldgiai halozat magteriletének dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elBirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az 6vezetben (j
célkitermel6hely és kilfejtéses milivelésd banyatelek nem Iétesithetd, a meglévé kuilfejtéses
mdvelés banyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.

(6) Az 6koldgiai hdlézat magterlletének Gvezetében az erémlivek kozil csak haztartdsi méret(
kiser6m(i létesithetd éplleten elhelyezve.

Trtv. 26. § (1) Az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében — kivéve, ahol az Orszég
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil8korzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg — csak olyan megyei tertletfelhasznaldsi kategoria
és megyei Ovezet, valamint a telepilésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd
ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete és az dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha

a) a telepllési terlletet az Okolodgiai haldzat okoldgiai folyosd vagy az 6koldgiai haldzat magterilet és
az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd kdrilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes fenndlldsa esetén a beépitésre szant terilet csak az
dllami f&épitészi hatdskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési
hatésagi eljardsa soran kiadott teruletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhets ki. Az eljards soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai haldzat magterllet és az 6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 06koldgiai
kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4) Az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovdbba az erémdvek az 6koldgiai folyosd és az érintkezd
magterilet természetes élShelyeinek fennmaradasat biztositd mdodon, az azok kozotti dkoldgiai
kapcsolatok mikodését nem akadalyozé mszaki megolddsok alkalmazasaval jelolhetSk ki és
helyezhetdék el.

(5) Az Okologiai halozat okoldgiai folyosdjanak ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelShely és kilfejtéses muvelésli banyatelek nem Iétesithetd, meglévd
kilfejtéses mivelésl banyatelek horizontélisan nem bévithetd.
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Trtv. 27. § (1) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének Gvezetében — kivéve, ahol az Orszég
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg — csak olyan megyei tertletfelhasznaldsi kategoria
és megyei Ovezet, valamint a telepulésrendezési eszkdzokben olyan 6vezet és épitési dvezet jeldlhets
ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete vezetek természetes
és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az d6koldgiai haldzat puffertertletének ovezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével — a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki,
ha az a szomszédos magtertlet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai halozat puffertertletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil8kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl
flggetlenll is kijeldlhetd.

(4) Az 6koldgiai haldzat pufferteriletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermel6hely nem létesithetd.
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Az 6koldgiai haldzaton bell
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Az okoldgiai haldzati elemek lehataroldsanak csekély mérték( pontositasa torténik egyes ingatlanok
esetében, minden esetben a lehatarolas telekhatarra torténd igazitasaval, az aldbbiak szerint:

1. Lakto Kft. (Rét utca)

’_.-ﬂf._,-("
! 91 ”

y

P10 L

| 1 [0 00| Has
(]

.0 0 O T K O/0 F

MNOLT 1Y

tervezett TSZT

Erintettség Natura2000, magterulet
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

2. Pick major (Manteleki ut)
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3. Margit utca

tervezett TSZT

Erintettség magteriilet

=
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

4. Sari Ipari Park

hatalyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség

Okoldgiai folyosd N NN
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Olivia Kft.

tervezett TSZT

Erintettség magterilet [l
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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7. Kisfaludy utca vége

alaptérkép légifotdval
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tervezett TSZT

Erintettség

Natura2000, magterllet M
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8. Parragh-t6 kornyéke

hatalyos TSZT

tervezett TSZT
Erintettség Magterilet I[N

A pontositds a 2245 hrsz.-U telek esetében indokolt, annak érdekében, hogy a telek egy Gvezetben legyen
meghatarozhatd. A 2245 hrsz.-U telek kivett anyaggddor, telepllési térségben taldlhatd belterlleti,
6nkormanyzati tulajdonban lévé ingatlan.

A telek a hatdlyos telepulésrendezési eszkdzokben felében kilonleges beépitésre szant regionalis
szabadidé sportkoézpont terllet, felében zoldterulet.
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A fent jelzett pontositasokkal érintett teriletek lehatdrolasa

A tervezet — a fentiek alapjan — az Okoldgiai haldzati elemekkel kapcsolatos Trtv, és MvM
kovetelményeinek megfelel.
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3.2. melléklet — J6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
In é rcs Jo terméhelyi adottsagl szantok dvezete
Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepllés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség

Orké

Kunpeszér
v -

Kovetelmények

MvM. rendelet 2. § (1) A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran a mezbgazdasagi terilet
terlletfelhasznalasi egység teriiletét elsGsorban — a kivald termdéhelyi adottsagl szantdk dvezete
mellett — a j6 term&helyi adottsagl szantok dvezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo term&helyi adottsagu szantok dvezetében Uj kilfejtéses mivelésld banyatelek megdéllapitdsa
és banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el&irdasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A jo termd&helyi adottsdgu szantdk Ovezetének terlletét a tervezet M3 teriletfelhasznalasban és
Ovezetben hatdrozza meg, igy a tervezet megfelel az MvM rendelet 2. § (1) bekezdésében foglalt

kévetelményeknek.

3.3. melléklet — Erd6k dvezete

kifejtése az 2.2.4/2. fejezetben

3.3. melléklet — Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete

kifejtése az 2.2.4/3. fejezetben
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3.4. melléklet —

Tajképvédelmi terilet dvezete

yare

Tajképvédelmi terilet dvezete

Alaptérképi elemek

Za /—-— ""> Mnar; I:;ES

Bugyi i \I%an <5L'leer f ﬁ.;
\y/ \, L]

\Hernad \

Orkény £

Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térseg

Dabas

Daj :

& {
n ,’ Kunpeszér /(‘
aborfa

Kovetelmények

MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete terlletére a megye teriletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemz@it, valamint a
telepllés teljes kozigazgatdsi teriletére készUl6 telepilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgélata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzend6 elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradadsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepuléskép védelmérdl szélo
torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnyaban —
meg kell hatdrozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben a teriletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepulésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el6irdasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi terllet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktUra-haldzatokat, tovabba az erémdiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tadjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet§ muiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

A PMTIT és az MVvM rendelet mellékletei a tajképvédelmi dvezet teriileti lehatdrolasanak tekintetében

0sszhangban vannak, azonban az adatszolgaltatasként kapott lehatarolas ezektdl eltér.

A tervezetben —a Trtv 22. §-nak megfelel6en — a tajképvédelmi teriilet Gvezet terliletének lehatdrolasa

a PMTrT szerkezeti terve szerinti telepiilési térség lehatdrolasanak a figyelembevételével pontositasra

kerdl, az aldbbiak figyelembevételével:

Az adatszolgdltatdsban szerepl6 lehatdrolas — a PMTrT lehatdroldsatdl eltéréen — nagy kiterjedés(

honvédelmi és katonai célu terilet dvezetet érint. Az OTEK 32. § (2) bekezdése értelmében, ,A

honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények valamennyi épitési évezetben, illetve

ovezetben — a telek megengedett beép/'tett terL'i/etére és bee’p/'tés/ magassdgdra e rende/etben, tovabbd

/////

Az OTEK hivatkozott elSirdsdnak és az érintett teriilet fenndllé rendeltetésének a figyelembevételével a

katonai terlletekre a tervezet a térségi Ovezet lehataroldsanak a pontositasara tesz javaslatot.
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m ADATSZOLGALTATAS ALAPIAN - Tajképvedelmi teriilet dvezete

Tajképvedelmi terllet fvezete (RMTFT)

altérés Honvédelmi terliletan (ADATSZOLGALTATAS - PMTIT

ﬁ&&ﬂ ADATSZULGALTATAS ALAPIAN - Honveédelmi és katonai céld
terulet Gvezete
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\paj

. : 3 '
‘L f Kunpeszér

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Alaptérképi elemek

freem—— -
!
wud

Megyehatar
| ‘ Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség

Kovetelmények

rendelkezni kell.

MvM rendelet 5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten belili kezelésének feltételeir6l a megye terlletrendezési tervében

(2) A vizminGség-védelmi terllet 6vezetébe tartozd telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jellni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazédsaval engedélyezhetd.

A helyi épitési szabalyzat meghatdrozza a szikséges vizvédelmi el6irdsokat. A tervezet a fent jelzett

kévetelményeknek megfelel.
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3.8. melléklet - Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete

Bl fonvedeimi es katonai celd terilet dvezete aital érintett telepiiések

Alaptérképi elemek

i ' Megyehatar
T ——d

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleplilesi térseg

Kovetelmények

Trtv. 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet dvezetét a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatérolt terlletét a telepllésrendezési eszkdzdkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre

szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
tertilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erd6terllet teriletfelhasznaldsi egységbe
kell sorolni, ha az adott terllet az erd6k Ovezete éltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriletfelhaszndldsi egység kijeldlésének modositasa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzdjaruldsaval lehetséges.

Honvédelmi és katonai cell terllet Svezete altal érintett telepllések

ADATSZOLGALTATAS ALAPIAN - Honvédelmi teriilet

Kilonleges - honvédelmi teriilet (TSZT)

% Honvédelmi céld erdterilet - (TSZT)

A tervezet a szoéban forgd terlleteket K-hv és Ev-h terlletfelhaszndlasban és épitési dvezetben,
Ovezetben hatdrozza meg, igy az megfelel a Trtv. fent jelzett kdvetelményeinek.
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A PMTRT SZERINTI TERSEGI OVEZETEK

A megyei dvezetekre vonatkozo éltalanos el6irdsokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

Dabas Varos kozigazgatasat NEM érinté megyei dvezetek:

e Tanyas teriiletek 6vezete
e Foldtani veszélyforras terlletének dvezete
e FEgyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
= |nnovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete
= |ogisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete
= Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezete
=  Kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete

2.3.2 Dabas varosat érinté megyei dvezetek

Az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetekre vonatkozé szabalyokat a PmTrT 10/2020. (VI.30.)

szamu Ok rendelete hatdrozza meg.

3.9. melléklet — Asvanyi nyersanyag vagyon 6vezete

B Asvanyi nyersanyagvagyon
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:
/" megyehatar

teleplilés kozigazgatasi hatéra
teleplilési térség
gyorsforgalmi ut

Toar

téraégi Gaszehdtd Gt

melléhat

. Tatérs28Rioyor
/ ‘ gysray vizfellllet, vizfolyas

Kovetelmények

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszk6zOkben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepilésrendezési eszkdzokben csak olyan
terlletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhet6 ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A tervezet az dsvanyi nyersanyagvagyon terileteit kilonleges beépitésre szant és beépitésre nem
szant banya teriletfelhaszndldsban hatdrozza meg, igy megfelel a fent jelzett kbvetelményeknek.
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3.10. melléklet — Rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete

~,
N
b SN Rendszeresen
AN belvizjarta teriilet
A p.
A T P
- N Alaptérképi elemek:
g o . .
\\21"3“!""\\\ /" megyehatar
— Y
, \“\\ ‘k \ teleplilés kozigazgatasi hatéra
Dabas
‘\ 5 . telepblés! tarsbg
\ . Hemad
\ ¢
\ II X gyorsforgalmi ut
\ \\ —
\\ r—-!'-\ ( \\c foat
// ™ I o
y \\’ pY ] téradgi GasTeROLS Ut
J L 4
_____ \ 4 N he
5 4 v ‘ melléhat
/' ,T/atérszemgyﬁrgy
vizfellilet, vizfolyas

Kovetelmények

MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terilet Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelélheté ki, ha ahhoz a mikodési teriletével érintett vizligyi igazgatdsi szerv a
teleplilésrendezési eszkdz0k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

Az érintett terlileteken a tervezet Uj beépitésre szant terlleteket nem hataroz meg.

3.13. melléklet — Egyedileg meghatarozott megyei 6vezet - klimavaltozasnak fokozottan kitett

teruletek ovezete

. Klimavaltozasnak
\ hizis fokozottan kitett tertilet
(N altal érintett telepilés
\ Kakucs
X /1| Alaptérképi elemek:
e ) - .
\\ Eihartyé /" megyehatar
‘\'-—‘.;_\\ \\ \ telepllés kozigazgatasi hatéra
Dabas % r
\ telepblés! tarsbg
 NHemad
¢ -
Vi gyorsforgalmi ut
’l T
) fouL
N o |
: - ]
/ S, l téraégi Gaszehdtd Gt
q ™4
/ ~~~~ '\ ,/ \\ mellékat
i ,T/atérszentgyérgy
vizfellilet, vizfolyas

Kovetelmények

PMT(T rendelet ,12. § (1) A klimavaltozasnak fokozottan kitett tertletek (Homokhatsag) 6vezetébe
tartozé telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Inarcs, Bugyi, Dabas, Tatarszentgyorgy, Kakucs,
Ujhartyan, Ujlengyel, Nyaregyhaza, Danszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidszélés, Tortel,
Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Hernad, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csemé,
Nagykdrds, Nyarsapat.
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(2) Az ovezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégiaja és telepulésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, mddositdsa soran
a) a vizek helyben tartdsara és helyben torténé felhasznalasara,

0. 7.

b) a telepiilés zoldfellleteinek bévitésére,

c) a telepulés zoldfeliiletein és a beépitésre szant terlleteken a lombkoronaarany, egyben az
arnyékolt feliletek ndvelésére szolgald elSirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepllésrendezési eszkdzokben a mezévédd erdGsdvokkal korilvett mezégazdasagi mUvelés
alatt 4ll6 legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c¢) a benapozottsagi szempontok egylittes mérlegelése alapjan.

(4) Az ovezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégidja és telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgdlata, modositdsa soran, az Gvezet
szantoterlletein mez6évédé erdbsavok telepitését kell elSirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint

e

meghatdrozott tablaméretet elérd, vagy meghaladé teriiletre.

A tervezet a fenti kovetelmények figyelembevételével kerUlt kidolgozasra. A teleptlésképi rendeletbe
ill6 szabdlyozas a telepllésképi szabalyozas felllvizsgadlatakor relevans.
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Osszefoglald a teriiletrendezési tervek tekintetében

erdégazdalkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT
mezGgazdasagi térség IGEN BIZTOSITOTT
g - az OTrT térsé’gi szerkezeti
<ZE '5 vizgazdalkodasi térség IGEN i terven(?k ,
€ igyelembevételével
ﬁ megfelel
o telepilési térség IGEN BIZTOSITOTT
E erd6gazdalkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT
= _ mez6gazdasagi térség IGEN BIZTOS[TOTF
o = vizgazdalkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT
= ISl telepiilési térség IGEN BIZTOSITOTT
legalabb 5 ha nagysagu sajatos IGEN BIZTOSITOTT
terlletfelhasznaldsu térség
okoldgiai hdlézat magteriletének dvezete IGEN BIZTOSITOTT
dkoldgiai  haldzat  dkoldgiai  folyosdjanak — BIZTOSITOTT
Ovezete
okoldgiai haldézat pufferteriletének dvezete IGEN BIZTOSITOTT
kivalé termdéhelyi adottsagu szantok dvezete NEM -
4 j6 termGhelyi adottsagu szantok ovezete IGEN BIZTOSITOTT
\2 erddk ovezete IGEN BIZTOSITOTT
5 erd6telepitésre javasolt terilet Ovezete IGEN BIZTOS(TOTT
@] tajképvédelmi tertlet dvezete IGEN BIZTOSITOTT
vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos NEM -
x teriletek dvezete
5 vizminGség-védelmi terilet dvezete IGEN BIZTOSITOTT
o nagyvizi meder dvezete NEM -
% honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete IGEN BIZTOSITOTT
E asvanyi nyersanyagvagyon ovezete IGEN BIZTOSITOTT
e rendszeresen belvizjarta terllet dvezete IGEN BIZTOSITOTT
= tanyas terlletek dvezete NEM -
foldtani veszélyforras terllet dvezete NEM -
innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott NEM i
E célteriletének dvezete
Q logisztikai fejlesztések tdmogatott -
= célteriletének dvezete NEM
turisztikai fejlesztések tdmogatott -
céltertletének dvezete NEM
kertes mez6gazdasagi teriletek dvezete NEM -
klimavdltozasnak fokozottan kitett teruletek IGEN BIZTOSITOTT
Ovezete
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2.3.3 Avaltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepcidéban
megfogalmazott jovoképpel és célokkal)

Az Uj telepllésrendezési eszkozok kidolgozdsanak folyamatdval parhuzamosan kidolgozasra kerult
Dabas Varos Uj Telepilésfejlesztési Koncepcidja (a tovabbiakban: TFK). A TFK és az U
telepllésrendezési eszkdzok egymadssal 6sszhangban késziltek.

3 SZAKAGI JAVASLATOK

3.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK

3.1.1 Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Dabas hagyomanyos tajhasznalatara a katonai felmérésekbdl és a korabeli birtoklevelekbdl lehet
kovetkeztetni. Ezek tanusaga szerint Dabason jellemz8ek voltak az erdéségek (Sari-erdé , Gyéni Nagy-
erdd, Kis-rd6), a mocsaras vizenyGs teriletek (Nagy-viz, Nagy-Turjan), a pusztasagok (Mantelek, Also-,
Felsd BesnyG puszta, Kaparas-puszta, Halas puszta, Fels6-babad puszta, Cibak-puszta), a homokdiinés
terlletek (Homok-hegy), a tanyak (Haldsz Méricz tanya, Beniczky tanya, Goldner tanya), a dombok déli
napos oldaldn fekv6 sz618sok (Jeszenszky sz616, Susdnszky sz616, Nagy- és Kis Dabasi sz816, Gyoni
sz616), a hazak mogotti legeldk, kaszalok, (Vizes-nyilas), a majorsagok (Bucskdk major, Beleznay major,
Janos major, Csajagy major, Bels6-Mantelek), a vizek (Sari-viz, Sari-malomcsatorna, Nagy-viz) és a
halastavak. A XX. szazadban felbomlott a tanya és majorsagi rendszer, az 1941-es katonai felmérésen
mar csak a Beniczky tanya és a Haldsz tanya vehet§ ki. A mai ingatlan-nyilvantartasi adatok mivelési
againak megjeldlései még szérvanyosan jelzik az eredeti tdjhaszndlatot: a turjanos-, a mocsarak-,
nadasok-, majorsagok-, tanydak maradvanyait.

A felllvizsgdlt terv megtartja az Orszdgos Erd&allomany Adattar szerinti erd6terlleteket és a
telepllésrendezési eszkozokben mar kijelolt erdéterileteket, azok lehatarolasait pontositja. Mivel a
mezGgazdasagi terlleteken belil a rét legel6k ardnya az egyéb mdlvelési adgakhoz mérten
meghatarozd, majdnem 10%, illetve a terlletek a beépités tekintetében egyedi mddon kezelenddk,
ezért ezen terlletek szamara a TSZT kulon Ma-r teriletfelhasznalast hataroz meg.

A tajképet eredetileg meghatdrozo, pusztagyepes homokbuckak, turjanosok, laprétek és laperdék mar
csak kisebb foltokban maradtak fenn, ezek meg6rzése alapvet§ fontossagu, melyrél a természet- és
tajvédelem gondoskodik. A kiemelt védelem érdekében ezen terlletekre TSZT Ma-r (mezdgazdasagi-
rét,legel8) vagy E (erdd) teriletfelhasznaldst, a HESZ Ma-r (tajgazdalkodas teriilete), Ma-N (Natura
2000 védelemmel érintett terilet) vagy Ev (védelmi erdd) 6vezeteket hataroz meg.

Dabas jovéje szempontjabol kilonds figyelmet érdemel a kilterllet ésszer( szabalyozasa, a tdjkarakter
megdrzése, erésitése, a taji, természeti értékek védelme mellett az erds- és mezégazdasagi teriletek
differencidlt kezelése, a kiltertlet nydjtotta fejlesztési, fejlédési lehetdségek fenntarthatdsagot szem
el6tt tartd kiakndzasa.
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3.1.2 Természetvédelmi javaslatok

Mivel a telepilés terlletének 60%-a orszagos és helyi védettséget élvez (Natura 2000 teriletek,

orszagos védettségl természeti terlletek, ex lege védett lapteriletek és az 6koldgiai haldzat mag-,

folyoso- és pufferteriletei) ezért a természetvédelem érdekeit a telepiléstervezési eszkdzokben is

érvényesiteni szikséges. A szerkezeti terv informacids elemként tinteti fel a nemzetkdzi és orszdgos

természetvédelemmel érintett teriileteket. A Szerkezeti terv a 33/ 2010. (VII.29.) 6nkormanyzati

rendeletének 1.sz. mellékletében szerepld egyedi tdjértékeket, terepbejards alapjan, pontositva

jeloli.

Atelepilésszerkezet meghatarozasanal a terv figyelembe veszi az orszdgos 6koldgiai haldzat dvezeteit
is. Az okoldgiai haldzat magteriletén, 6koldgiai folyosd teriletén a szerkezeti terv nem jeldl ki Uj
beépitésre szant terlleteket. A terv egyik legfontosabb célkitlizése, hogy védett természeti
terlleteken ne jel6ljon ki olyan teriletfelhasznalast, amely a természeti értékeket veszélyeztetné. A
természetes él6helyek védelmét szolgalja a mez6gazdasagi teriletek differencidlasa és ez altal a
természetkozeli mlvelési agak (rét, legeld) kilon teriletfelhaszndlasban (Ma-r) vagy 6vezetben (Ma-
r, Ma-N) torténd kezelése. Az erdéteriletek megkllonboztetett dvezetekben térténd elklldnitése
szintén a kilonbozE Osszetétell és rendeltetésl erd6k célzott kezelését és monitorozdsat teszi
lehet&vé, kilonds tekintettel a védelmi rendeltetésl erddkre (Ev bvezet).

3.1.3 Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Dabas tajkarakterét eredetileg a Duna hordalékkupjan kialakult pusztagyepes homokbuckak, és az azok
kozott megbujod turjdnosok, laperddk és laprétek hatdroztak meg. A tdjhasznalat maig fennmaradt
meghatdrozd elemei a nagykiterjedés( szantdk mellett az erddk, legelSk, rétek. Kisebb részt
taldlhatéak kertek, gyimolcsosok, sz6l6k a mélyebb fekvés(i nedvesebb tertleteken megmaradt
mocsarak és nddasok. A régen hagyomanyosnak szamitd sz6l8sok sajnos mar szinte teljesen eltlintek
Dabasrdl. Tajrendezési szempontbdl a telepllésrendezési eszkdzok elsGdleges célja a tajkarakter
meglrzése, a beépitésre nem szant terlletek megtartdsa, az Okoldgiailag értékes fellletek
fennmaraddsdnak és a zoldhaldzat fejlesztésének elBsegitése. A hagyomanyos, torténeti tajkarakter
védelmét szolgdlja a mezBgazdasagi terlleteken belll a tdjgazdalkodas teriileteihez tartozo
természetes rétek és legel6k kilon teriletfelhasznalasban (Ma-r), a Natura 2000 védelemmel érintett
terlletek kulon dvezetben (M3a-N) torténd megkulonbdztetése, a gylimolcs- és borsz8l6-termdEhelyi
kataszterben 1évé terlletek és a tanyas telkek kilon kezelése.

A belterilet zoldfellleteinek kapcsolatat a kilterUlettel els6sorban a vonalas tajelemek (fasorok
z6ldsavok) biztositjak, melyek ckoldgiai 6sszekotd szereplik mellett a fontos tajképgazdagitd elemek
is. A zoldsavok, erd@savok, fasorok megdbrzése, sziikség szerinti megujitasa javasolt, kilonos tekintettel
a tavakat, vizfolydsokat, csatornakat, nedves mélyedéseket kiséré nadasokra, bokros teriletekre.
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3.1.4 Biolodgiai aktivitasérték valtozasa

TERGLET HATALYOS TSZT TEROLET TERVEZETT TSZT
L TERULET BIA Py TERULET BIA
FELHASZNALAS (HA) MUTATG BIA FELHASZNALAS (HA) MUTATO BIA
BEEPITESRE SZANT TERULET: BEEPITESRE SZANT TERULET:
LAKOTERULET LAKOTERULET
kisvarosias kisvarosias
(LK) 11,62 1,2 13,94 (LK) 5,57 1,2 6,68
kertvarosias 171,02 27 | agy,zs |Kertvarosias 152,72 2,7 412,34
(Lke) (Lke)
kertvarosias kertvarosias
TERVEZETT 29,31 2,7 79,14 TERVEZETT 18,42 2,7 49,73
(Lke/T) (Lke/T)
falusias 823,03 24 | 19757 |falusies 102503 | 2,4 |2460,07
(Lf) (L)
falusias falusias
TERVEZETT 246,71 2,4 592,10 |TERVEZETT 62,69 2,4 150,46
(LE/T) (LE/T)
VEGYES TERULET VEGYES TERULET
telepuléskodzpont 69.72 05 34,86 teleptléskdzpont 97.26 0,5 4863
(V1) (V1)
telepuléskodzpont teleptléskozpont
TERVEZETT 16,23 0,5 8,12 TERVEZETT 8,02 0,5 4,01
(Vt/T) (Vt/T)
GAZDASAGI TERULET GAZDASAGI TERULET
tav!§t| iparfejlesztési 115,93 0,4 46,37 i i i )
terdlet
kereskedelmi, kereskedelmi,
szolgdltatd 38,82 0,4 15,53 szolgaltatd 68,11 0,4 27,24
(Gksz) (Gksz)
kereskedelmi, kereskedelmi,
szolgaltatd szolgaltatd
TERVEZETT 62,86 0,4 25,14 TERVEZETT 46,43 0,4 18,57
(Gksz) (Gksz)
kereskedelmi,
szolgdltatd
gazdasagi terllet - 0,04 0,4 0,02 - - - -
Kozmd telephelyek
(Gksz-km)
Ipari-gazdasag| 361,28 0,2 72,26 |Par-gazdasagi 53045 | 02 106,09
(Gip) (Gip)
ipari-gazdasagi ipari-gazdasagi
TERVEZETT 166,86 0,2 33,37 TERVEZETT 248,74 0,2 49,75
(Gip) (Gip)
ipari-gazdasagi
ertlet- 0,98 0.2 0,20 . . . -
szennyviztisztitd
(Gip-szv)
altalanos
- - - - gazdasagi terllet 30,77 0,4 12,31
(G)
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altaldnos
gazdasagi terllet
TERVEZETT 0,87 0.4 0,35
(G/T)
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET KOLONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET
sportterilet 9,75 3 29,25 sportterilet 229 3 68,70
(K-sp) (K-sp)
strand,  szabadidd strand, szabadidé
kozpont 11,43 3 34,29 kdzpont 11,54 3 34,62
(K-st) (K-st)
i i i ) rekredcios terllet 10,23 3 30,69
(K-rek)
rekredciés  terilet
tervezett 7,32 3 21,96 - - - -
(K-rek)
temeto 18,31 3 54,93 | emeto 24,6 3 73,80
(K-t) (K-t)
temetd bdvités temetd bbvités
(ket/T) 7,36 3 2208 | o 2,37 3 711
hulladéklerakd hulladéklerakd
(-h) 6,39 0,1 064 |\ 12,54 0,1 1,25
hulladéklerakd hulladéklerakd
TERVEZETT 21,05 0,1 2,11 TERVEZETT 14,89 0,1 1,49
(K-h/T) (K-h/T)
fémhulladék fémhulladék
Ujrahasznosito 13,72 0,1 1,37 Ujrahasznosito 12,46 0,1 1,25
(K-hf) (K-hf)
banya 9,18 01 002 |Panva 9,19 0,1 0,92
(K—b) 7 7’ 7 (K—b) 7 7 ’
honvédseg 664687 | 15 | 997031 ||onvedsee 3452,42 | 15 | 517863
(K-ht) (K-ht)
szennyviziszap szennyviziszap
elhelyezésre elhelyezésre
szollgallo terllet 26,19 15 39,29 szollgallo terllet 4551 15 68,27
(nyarfas (nyarfas
ontozéterilet) ontozGterilet)
(K-szv) (K-szv)
szennyviziszap
elhelyezésre
szollgallo terllet 19,49 15 29.24 i i i )
(nyarfas
ontozéterilet)
(K-szv) tervezett
regionalis
szabadide- 2,84 3 8,52 . . . -
sportkdzpont
(K-sz)
kispuska I6tér 0,72 3 216 kispuska I&tér 0,72 3 216
(K-1) (K-1)
i i i ) tele}puIeSL'J.zemel— 181 15 272
tetés (K-ti)
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mezdgazdasagi

- - - Uzemi tertlet 2,37 0,7 1,66
(K-m)

OSSZESEN 8915,03 13575,12 | OSSZESEN 5918,63 8819,50

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

banya
(Kb-b)

9,40

0,2

1,88

kert
(Kb-kert)

7,81

3,2

24,99

rekredcids terilet
(Kb-rek)

13,99

83,94

Varosi tér
(Kb-Vt)

0,28

0,3

0,08

megujuld
energiaforras
hasznositdsat
szolgald  terillet
(Kb-Me)

10,4

3,2

33,28

ERDOTERULET

ERDOTERULET

védelmi erdd
(Ev)

2,11

18,99

védelmi erdd
(Ev)

594,03

5346,27

erdéterulet (E)

1720,73

15486,57

gazdasagi erdd
(Eg)

1091,23

9821,07

kozjoléti erds
(EK)

18,23

164,07

honvédelmi erdé
(Ev-h)

3196,67

28770,03

ZOLDTERULET

ZOLDTERULET

kozpark

3 ha alatt
(2)

9,26

55,56

kdzpark
(Zkp)

22,56

180,48

kozpark |3 haalatt

TERVEZE

2,13

12,78

3 ha

TT(Z
@ felett

63,72

509,76

kdzpark —

Uj beépitésre
szant terilethez
kapcsolddé (Zkp™*)

2,41

14,46

kdzpark — hitéleti
célu (Zkp-h)

3,35

20,10

kdzpark-
rekreacié (Zkp-
rek)

38,40

307,20

kdzpark-
teleptléstzemel-
tetés

(Zkp-tQ)

2,67

16,02

Kozkert
(Zkk)

2,91

17,46

kegyeleti park
(Zke)

4,87

29,22

kozkert - hitéleti
célu (Zkk-h)

1,51

9,06
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ViZGAZDALKODASI TERULET ViZGAZDALKODAS TERULETE
(V) 21486 | 7 | 150402 |(v) 20339 | 7 | 142373
MEZOGAZDASAGI TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
altalanos 508992 | 3,7 | 1883270 |3/@anos 361164 37 | 13363,07
(Ma) (Ma)
mez@&gazdasagi-
ipari vegyes terilet
(15% max.
beépithetdseggel, 16,33 3,7 60,42 ; ] . ]
erdétertletbdl
mez@&gazdasagi
teriletbe sorolas)
(M3)
Korldtozott -
me%ogazdasag| 288 37 10,66 i i i )
tertlet
(Ma-k)
- - - - altaldnos - rét) ) 002 | 37 | 520879
(M3a-r)
KOZLEKEDESI TERULE KOZLEKEDESI TERULET
vasut vasut
(KOK) 18,62 0,6 11,17 (KOK) 18,33 0,6 11,00
kozlekedési kozlekedési
(KOU) 0,96 0,5 0,48 (KOW 425,72 0,5 212,86
OSSZESEN 7147,06 36532,66 | OSSZESEN 10683,83 65030
KOZIGAZGATASI KOZIGAZGATASI
T G 16062,09 50107,79 . 16602,46 73849, 34

A BIOLOGIAI AKTVITAS ERTEK VALTOZASA

HATALYOS SZERKEZETI TERV SZERINTI BIA ERTEK 50107,79
UJ SZERKEZETI TERV SZERINTI BIA ERTEK 73849,34
BIA ERTEK VALTOZASA +23741,55

3.2 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

3.2.1 Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A vdros telepllésfejlesztési koncepcidjaval 6sszhangban meghatarozo feladat a meglévé zoldfellletek
és vonalas zoldfellleti elemek megérzése, illetve lehetd8ség szerinti ndvelése. A szerkezeti terv a
meglévs és nagy terlleti kiterjedési tervezett zoldterileteket megtartja és Gjakat is kijelol.

Dabas — zoldfellleti rendszerének legfontosabb foltszer(i elemei a varos kilterlletén az erd6teriletek
(telepillés 11%-a), a szantok (25%), rétek (7%), legel6k (2%), gyimolcsosok, kertek, nadasok (6sszesen
1%). A kulterilet zoldfellletekkel és vonalas zoldfellleti elemekkel (fasorok, zoldsavok) szervesen
kapcsoldodik a belterilet zoldfellleteihez. Ezek Dabason a kozterileti zoldfelliletek a fasitott kdzterek,
fasitott utcak, jatszoterek, illetve sétanyok (Sari zarandoksétany), kozparkok (Jubileumi park),
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kdzkertek (templomok kertjei) a zoldfellleti intézmények a sportkertek, a temet6k (Kegyeleti park), a
kdzhaszndlat eldl elzért zoldfellletek: az iskoldk, évodak kertjei, a kdridk kertjei és a csaladi hazak
kertjei. Dabas belterlletének kertvarosias karaktere a belterilet zoldfellleti ellatottsaga
szempontjabdl is elényos, a lakdkertek a belteriletet alapvet&en elegend6 kondiciondlé zoldfelllettel
latjak el.

A varosi zoldfellleti rendszer szempontjabdl is meghatdrozé a meglévé erd6teriletek megtartasa,
mely az Okoldgiai halézat és a kornyezetminbség védelme szempontjabdl is fontos. A
természetvédelem alatt allé, és az azon kivili erd6teriletek is alapvetéen értékes, megbrzendé
z6ldhalozati elemek, melyek a telepllés egyik legf6bb vonzerejét és rekreacios erGtartalékat is
jelentik. A Duna-Tisza-f6csatorna két oldalan eltertlé erddk telepllési szintl zoldfellleti,
Okoturisztikai, rekredcios értéket képviselnek. Annak érdekében, hogy valdban teljes értékd varosi
parkkd valhassanak, mindenképpen a természet védelmét szem el6tt tartd-, infrastruktira és
zoldfellleti fejlesztésre van szlikség. A terv jeloli a nemzetkdzi vagy orszagos jelentdségli védett
természeti értékeket, melyekre szigord természetvédelmi el6irdsok vonatkoznak.

A kozcélu rekredcio céljara Ujonnan kijelolt tertletek jellemz&en 6koldgiai puffer terilethez, kisebb
részt okoldgiai magterilethez és 6koldgiai folyoséhoz kapcsolodnak, ezért ezeken a teriileteken is a
természetes, helyben G&shonosnak tekintheté novénytarsuldsra jellemzd fajok megtartasat és
térnyerését el8segité novénytelepitések javasoltak.

3.2.2 Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Dabas zoldfellleti elldtottsdga jonak mondhatd. A TSZT felllvizsgédlatakor a zoldfellleti elldtottsag
megtartdsa és esetleges javitdsa érdekében fontos cél a meglévé zoldfellletek meg6rzése, a
kdzhasznalatu zoldfellletek nagysaganak novelése, és azok minGségi fejlesztése: rekreacids, dkoldgiai,
esztétikai funkcidinak erdsitése. A leginkdbb mind&ségi, fejlesztést igényl6 zo6ldhaldzati elemek az Ut
menti fasorok és zoldsdvok, a kozparkok, a kdzkertek, az intézménykertek és az utcai fasorok. A
kdzhaszndlatu zoldfellletek mennyiségi ndvekedését jelenti a TSZT tervezett zoldterlletként jel6lt
terlleteinek megvaldsitasa. Az Uj kozcélu zoldfellletek kialakitdsa, a meglévék atalakitdsa az dkoldgiai
adottsdgok a tervezett funkciodk, és az esztétikai szempontok egylttes érvényesitése érdekében
kertépitészeti terv alapjan javasolt.

3.2.3 Zoldfeliilletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A kilterUleten javasolt az erd6terlletek megébrzése, a szantofoldek és homokhatak deflacio elleni
védelme, a mez6védd erdGsavok novelése, a lakdteriletek szél-, zaj-, légszennyezés elleni védelme, Ut
menti fasorok, cserjesavok telepitése.

A telepliilés kozosségi funkcioju (intézményi és kozterlleti) zoldfellleteinek rendszere hasznalati,
esztétikai és dkoldgiai szempontbdl sem fliggetlenithetd a kilsé kornyezettél, ezért a belteriilet és a
kilterllet kozotti zoldhaldzati kapcsolatok megérzése, és tovabbfejlesztése sziikséges. A nagyobb
kiterjedés( élShelyek és zoldfellletek egymas kdzotti kapcsolata leginkabb a vonalas tajelemek (utak,
vizfolydsok) mentén biztosithatd, ezért az arra alkalmas teriileteken erd&savok, fasorok, gyep-, és
cserjesavok telepitése javasolt.

Belterlleten a zoldfellletek 6koldgiai szerepe legnagyobb mértékben a beépitett terileteken atvezetd
z6ldfolyosék kialakitasaval erésithetd. A zoldfellletek 6koldgiai értéke tovabb novelhetd megfelels
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novényalkalmazassal, tobbszintld névényallomany telepitésével, intenzivebb fenntartassal, dntdzés
biztositdsaval. Az utcdk, terek burkolt fellleteinek minimumra csokkentésével, a vizzel és névényzettel
fedett fellletek novelésével, a csapadékviz helyben torténdé hasznositdsaval, arnyékolassal nem csak a
telepUilés 6koldgiai viszonyai, de az ott élSk életmindsége is javulhat.

4 KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4.1 KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A kozuthaldzati kapcsolatok szempontjabdl Dabas taviatban is kedvez§ adottsdgu, orszdgos utakkal
sdrdn lefedett térségben marad. A meglévé f6uthaldzati kapcsolatokon kiviil, a magasabb rend( tervek
szerint a kozigazgatasi terllet északi részén fog athaladni a tervezett 100. sz. f6Ut, Bicske térségét az
(M1-et) Ujhartydnnal (az M5-tel) 6sszekdtve. A nyomvonal egyelSre elvi szinten ismert, ezért
terlletigény nélkil épal be a telepllésrendezési eszkdzdkbe. Orszagos, illetve megyei szintd
kozuthalozati fejlesztés ezen kivil nem érinti a teleplést.

A telepllés szerkezeti vazat alkotd orszdgos utakkal kapcsolatos |ényegi valtozds nem tervezett. A
belterilet szélén észak-déliirdnyban tovabbra is dthalad az 5. sz. f60t, ami kdzel parhuzamos a keletrdl
szomszédos kozségeken atmend M5 gyorsforgalmi uttal. Az 5. sz. f6uthoz valtozatlanul harom
Osszekotdut, és harom bekot6ut kapcsolddik, amik kozil egy (a 4606j. Pilis-Dabas 6k. Ut) visz kereszt
irdnyban az M5-h6z. Nem valtozik a két észak-déli irdnyl 6sszekdt6ut, az 5202j. Taksony-Kecskemét
ok. ut, ami Dabas régi f6utcdja, és a vele szinte parhuzamos, de végig kiltertleten haladd 4604;.
Soroksar-Orkény ©k. Ut. A kereszt irdnyu bekot8utak haldzati szempontbdl tovabbra is kisebb
jelentéséglek, csak a szomszédos telepllésekre, vagy Dabason belili telepllésrészekre vezetnek.

4.2 FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A fontosabb kozlekedési csomopontok az 5. sz. f6uton taldlhatd csomdpontok. A gazdasagi
terlletekhez a kdzelmultban korforgalmu csomdpontok épultek ki. Ezekkel kapcsolatban valtoztatdsra
nincs szikség, a helyi Uthdldzat fejlesztésével viszont jobban bekapcsoldodhatnak a telepulés
uthalézataba, ezdltal a jelentGségiik is novekszik majd. A fontosabb utak kozul Sariban a Bugyi Utig
meghosszabbitani tervezett Kandd Kalman utca, Dabason - az Uj varoskdzpontban - aBartok Béla dttal
parhuzamos tervezett helyi gyUjtéut kapcsolddik a f6ut korforgalmi csomdpontjdhoz. A telepulés
kdzpontjaban is épilt (a Vorosmarty Mihaly at-Bartdk Béla Ut keresztez8désében), illetve épllni fog
(Vorésmarty Mihdly Ut-Vasut Ut keresztez6désében) korforgalom. Ezeknek inkdbb a
forgalomcsillapitas, forgalombiztonsag szempontjdbdl van jelentdsége. Jelz6lampas csomdpont az 5.
sz. f6Ut (Pesti Ut) és a 4606j. Ut (Bartok Béla ut) csomdpontja.

4.3 BELSO UTHALOZAT

A hatalyos telepillésrendezési eszkdzok szerinti belsé Uthdldzat szerkezetileg, a lényeget érintéen
gyakorlatilag nem valtozik. A mostani javaslat nem jeldl ki jelent6s Uj fejlesztési terileteket,
ellenkezbleg, visszalépést hatdroz meg azon beépitésre szant terlletek tekintetében, amelyeket kozép
és hosszU tavon nem tart beépithetének, és tervezett (Utemezett) terlletfelhasznalast hataroz meg
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azon terUleteken, mely terlleteket nem kivan rovid tdvon a teriletfelhaszndlasnak megfelel§ épitési
Ovezetbe sorolni. Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terlletek terileti kiterjedése pedig nem éri el a
visszalépéssel érintett terlletek 6sszességét. Szerkezetijelent§ségl Uj Uthaldzati elemek megjelenését
tehat semmi sem indokolja.

Kissé moédosul az utak szerepkor szerinti besoroldsa, kevesebb Ut kap helyi gydjt6uti besorolast. Ez
azonban a megléve és tervezett utak vonalvezetésében nem jelent valtozast, csak a szerepkdr kapott
kicsit mds megitélést. Megtartja jelenlegi gy(jtéuti szerepét a Voérésmarty Mihaly u.-Sz6l6 u.
Hasonloképpen a Bartok Béla Ut északkeleti és délnyugati szakasza, a kozépsé forgalomcsillapitott
szakasz viszont kikeril ebbdl az Utkategoridbdl. A fenti gyUjtéutak kiegészilnek

e Sariban az 5. sz. f6utat és a Bugyi utat kdzvetlenil 6sszekdté Kandd Kalman utcaval,

e a kozponti részen a varoskozpontot északrdl elkertld, és az 5. sz. f6Uttol északkeletre lévé
tervezett gazdasagi terlleteket is felfliz6 tervezett gy(jtéuttal,

e azel6bbit a Bartdk Béla uttal 6sszekotd Semmelweis utcaval,

e és Gyodnon a Vacsi utca nyomvonalan kijelolt, egészen a 4604j. Utig elvezetett Uj gydjt6uttal.

A gy(jt6uthalozatnak valtozatlanul fontos feladata a varoskdzpont forgalmi tehermentesitése.

Fontosabb helyi kiszolgaldutnak jeloltik
e 3 Vasartér utcat,
e a Dinnyés Lajos u.-Zlinszky u.-Wesselényi u. Utvonalat,
e ésa Grof Vay Sandor utcat.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok szerinti Utszabdlyozasok csak kismértékben valtoznak, csak
helyenként kapnak igazitdst, az Ujabb igényeknek megfelel§ pontositdst. A még bizonytalan
megvaldsitasu tdmbbelsék feltarasara maganuti javaslat készllt. Csak az elhatarozott fejlesztések
tervezett Utjai, illetve a hatalyos terv szerint rogzitett, és befogadott Utszabalyozdsok jelennek meg
szabadlyozasi vonallal.

4.4 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Kotottpalyas

A magasabb rend( tervek szerint Dabas kodzigazgatdsi terlletének északi részén tervezett orszdgos
torzshalozati vasuti pdlya fog dthaladni a szintén tervezett 100. sz. féuttal parhuzamos
vonalvezetéssel. A tavlati vasutvonalra vonatkozd részletesebb tervek egyel6re még nem allnak
rendelkezésre, csak az elvi nyomvonal, ezért a vasutvonal ennek megfelelSen, terlletigény nélkil épdl
be a telepiilésrendezési eszkdzokbe.

Dabas vasuti kdzlekedését egyelSre tovabbra is a Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasttvonal, a MAV
142-es szamu vonala fogja biztositani. Ezen a vonalon is fejlesztések varhatoak, a tervek szerint a teljes
vonal megujulhat. A beruhdzas soran villamosithatjak a teljes vonalat, megujulhat a palya, korszer(sitik
az dllomasokat, ezaltal a jelenleginél terhelhet6bb vasutvonal jonne létre, amely a Budapest-Cegléd-
Kecskemét févonal alternativaja lehet.
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A Budapesti Agglomeracios Vasuti Stratégia modellezése alapjan Dabason négyszeresére ndvekedhet
a forgalom az atépitést kdvetben. Ehhez a legbelsd szakaszon 10-15, a kiils6 szakaszokon (Dabas ide
tartozik) 30 perces jaratkovetés szikséges (a mai 60 perces helyett). Dabason a nyomvonalmaddositas
lehet&ségét is megvizsgaljak.

A beruhazas elSkészitése varhatéan 2022 végéig tart, a felljitas a tervek szerint 2023 masodik
negyedévében kezd6dhet.

Mivel a tervezés csak a kozeljovében fog elkezdddni, a fejlesztés esetleges terlletigényére egyelbre
nincsenek adatok, igy a vasutvonal tovabbra is a meglévé terlletével szerepel a telepllésrendezési
eszkdzokben.

Kézati

A kozuti tomegkdzlekedést tovabbra is az elévarosi és helykozi autdbuszviszonylatok biztosithatjak. A
vasutfejlesztéshez igazoddan elétérbe keriilhetnek a vasutra rahordd viszonylatok. A jaratok dtvonala,
megalldi a terlletfejlesztésekhez kapcsoldddan bévithetbek.

4.5 KEREKPAROS KOZLEKEDES

A vérosbhan a tobb irdanyban kiépllt kerékparsav/kerékparut halézat kiegészitése, a még hianyzo
szakaszok (az 5202j. Ut mentén) kialakitdsa javasolt. Uj kerékparos utvonal kiépitése Gydn
vasutallomas és a Dabasi sz6l6k kozott, valamint a 4606j. Ut mellett tervezett. Az 5202j. Ut mentén
haladd, majd a 4606j. Utra forduld kerékpdaros Utvonal a megyei terv szerint térségi kerékparut lesz.

A gyalogos kozlekedés terén a még hidnyzé jarddk megépitésére van szikség. A balesetveszélyesen
meredek falud, keskeny burkolt drkok helyett zart csapadékviz elvezetés, vagy raccsal fedett nyilt drok
javasolt.

4.6 GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

Jelent&sebb kozterileti parkolds, gépkocsi tarolas most jellemz&en csak az intenzivebb beépitésd,
kozponti terileteken jelenik meg. A tervezett létesitményeknél viszont a kozterUleti parkolassal
szemben a telken belili parkolast kell elénybe helyezni, és azt az OTEK, és a HESZ eldirdsai szerint
megoldani.

5 KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Dabas a jol kozmlivesitett telepilések kozé tartozik. KozmdUelldtasra Dabas terlletén a vizellatas, a
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatds és az elektronikus hirkozlés
haldzati rendszere is rendelkezésre all. A villamosenergia ellatds elméletileg teljes kord a telepllésen,
mig a vezetékes ivovizzel ellatott lakdsok ardnya megkozeliti a 90%-ot, a szennyvizhaldzatra csatlakozd
lakdsok aranya pedig a 80%-ot. Dabas lakdsainak b6 80%-a csatlakozik a telepilési foldgazellatod
haldzathoz, valamint tobb lakdsban a h&igényt is villamos energidval biztositjdk, igy a teljes
kozmlielldtdssal rendelkezd lakasok aranya a belterlleten majdnem teljes korlinek tekinthetd, és az
aranyt csak a kulteruleti ingatlanok rontjak le.

Dabas teriiletén a kertes hazas beépités a jellemz8, még az elméletileg teleplléskdzponti vegyes
terlleteken is valojaban kertes hazak alinak. Ebbél kbvetkez6en a lakos(irliség meglehetésen alacsony

80



UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

még a telepllés belterlletén is, gy az egy telekre esé kozmUlellatasi/kozmu-
épitési/kozmikarbantartasi koltség relativ magas.

Jelenleg sokan ingaznak Dabasrdl f6leg Budapest iranydba. A lakossag helyben tartasahoz a telepulés
élhetévé-lakhatova tételén felll helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézményi
infrastruktura-fejlesztéssel is eredmények érhetéek el.

A teleplléstervezé figyelembe véve a telepilés adottsagait, a hatdlyos terveket, néhany helyen a
terlletfelhasznalds valtoztatasat javasolja. A tervezett modositasok a telepllés életképességének és
fejl6désének segitésére munkahely teremtését és kozdsségi tér kialakitdsat célozzak. Az Uj fejlesztésre
javasolt terileteken az elvarhaté komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények
kielégitésére, a fenntarthatd fejl6dést segitd, megfelel§ kozmUellatast kell biztositani és ehhez kell a
kdzmUihaldzat fejlesztési igényeit meghatdrozni, valamint a sziikséges feltételeket majd a helyi épitési
szabdlyzatdban rogziteni.

A beépitésre szant terilleteken tavlatilag a teljes kozm(iellatds biztositasa sziikséges. A kdzmliellatas,
vagy kozvetlenil csatlakozva a mar Gzemeld haldzati rendszerekhez, vagy a meglevé haldzatok kisebb-
nagyobb tovabbépitésével biztosithatd.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési terlleteken, amelyre emberi tartdzkodast szolgalod épllet

elhelyezése nem javasolt, kdzmUellatas kiépitése nem szikséges.

A beépitésre nem szant hasznositdsu — emberi tartdzkodasra szolgdld épllet elhelyezését megengedd
—terlleteken, a kdzszolgaltatasként csak a villamosenergia biztositasa szlikséges, egyéb kozmdigények
kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhato, a helyi épitési szabalyzatban el8irtak betartdsaval.

Az érintett teriletek kozil tobb esetében a jelentkezé kozmdligények nem Uj kozmdigényként
jelentkeznek a teleptlési kdzmhaldzatokon, csak jogszabdlyi valtozas miatt kerllnek a terUletek Uj
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Fejlesztési terlleteken tavlatban jelentkez6
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koézmigény
A telepllésszinten varhatd tavlati 0sszes tdbblet igények csak a szolgdltatd felé el6zetes jelzésre
alkalmas adatok és a gerinchaldzat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatdrozdsara
szolgdlhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati
irdnymutatasul.

TervezGi tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tobblet igényekbdl a tervezés tavlataig redlisan kb.
azok 20-30 %-dnak a tényleges jelentkezése varhatd. Igy a kézmiifejlesztési javaslat készitése
szempontjabdl kielégitendd igényként a tervezés tdvlatdig redlisan jelentkezd igények
kielégithet&ségét kell figyelembe venni, viszont szamolni kell az életszinvonal és a haztartdsok
felszereltségének bévilésébdl eredd igényndvekedésekkel is.
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Dabas terlletén a tervezés tavlataban varhatdan 630

jelentkez6 kozmdigény

A kozmU-lUzemeltetSk egy-egy beruhdzdshoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatarozzak
majd meg az igénynovekedés kielégitési lehetdségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutdsdnak varhato Gteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozmUhaldzat megléte, vagy
kiépitése az U] igényl6 telkéig és arrdl kozmUlvenként a bekotések, a fogadd helyek és méréhelyek
megépitése, masrészt vizi  kozmdiveknél a  kozmlifejlesztési  hozzdjarulds befizetése,
energiakdzmiveknél és az elektronikus hirkozlésnél is a szolgdltatdkkal valé megallapodas megkotése,
amelyben a szolgdltatdk a szolgaltatds m(iszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

5.1 VIZIKOZMUVEK

5.1.1 Vizellatas

A telepllés vizellatasat a helyi kdzpontd Dakov Kft. biztositja. Dabas vizelldtasanak bazisai a
telepllésen Gzemel§ sajat kutak.

A telepilés belsS vizellatd rendszere alapvetéen korvezetékes rendszerrel épilt ki, de a kilterlletek
felé kifutd utcaknal taldlhatd néhany dgvezeték is, amelyekben pangd vizes allapotok alakulhatnak ki.
A telepllésen 6 helyszinen Gzemel vizm(ikut, de a vizellatads f6leg a Mdricz kert utca végénél létesitett
X.-es szamu kutbdl kitermelt vizzel torténik.

Az elldté haldzat vezetékeinek a jellemzé mérete a telepiilés tobb pontjan is Gzemel§ vizmUkutaknak
kdszonhetSen az NA 100-as méret kdrnyékén talalhatd vezetékekkel épiilt ki.

A régebben épitett vizelosztd haldzatokban tobb ac vezeték Uzemel, az Ujabban épitett
vezetékszakaszok mar miianyag alapanyagu csovekbdl épult. A régebbi épitésl vezetékek ma mar nem
korszer(iek, rekonstrukcios igénylkkel szamolni kell a jovében.

A telepllésrendez§ altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezd Uj vizigény a
jelenlegi vizbazisokrél varhatdan kielégithetd lesz, bar az északon tervezett komoly gazdasagi tertlet
elldtasdhoz esetleg egy Uj vizmdkut létesitése, vagy a meglév6 vizvezetékhdldzat vezetékeinek
nagyobbakra cserélése esetleg szlikséges lehet.

A tervezett modositasokkal érintett telkek tulnyomd része mar jelenleg is rendelkezik vezetékes
ivovizelldtassal, vagy a kozellikben Gzemel mar ivovizvezeték. Jelentés mérték( haldzatfejlesztés a
beltertlettdl tavol tervezett B44, B14, G13, B3, B25 és G8 mddositasok kapcsan szikséges.

A vizellaté héldzatot a javasolt beépitésre szant terllethasznositasu, fejlesztésre javasolt terlletek
irdnyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatds érdekében, ahol lehet korvezetékes mddon.
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A tlziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméter(i vezetéknél kisebb atmérdjd vezeték épitése
nem javasolhato és az dgazati el6irdsok szerinti s(irliségben a fold feletti tliziviz csapok elhelyezésérdl
is gondoskodni kell.

Amennyiben egy épllet tlziviz igénye meghaladja a kozhaldzatrdl vételezhetd vizmennyiséget, akkor
a helyi pétlasrél, helyi tliziviz tarold medence létesitésérdl is gondoskodni kell.

A telepUllésen talajviz, illetve az els6 vizadd réteghdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra
jelenleg is tobb hazi kit Gzemel. A kdzmU szolgdltatasi torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi
kut csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m3/év vizkivételig és a rendeletben el&irtak
figyelembevételével, az engedélyt a telepilés jegyz6je adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény
esetén az engedélyez§ a vizligyi hatdsag.

5.1.2 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepllésre még jellemz8bb a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt
arkok részben burkoltan éplltek, tdbb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folydkak biztositjak. A
nyilt arkokkal, folydokakkal 6sszegy(ijtott vizek befogaddja a telepiilésen adthaladé Duna-Tisza csatorna.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangoldasa nem mindenhol megoldott, igy néhany
helyen az arkok szikkasztd arkokként izemelnek. Tobb helyen a nem megfelel6 s(rlségli karbantartas
miatt az arkok medre feliszapolddott, névényzettel benétt, a mértékadd vizmennyiségek szallitdsara
igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt drkok nagy terUletigénylek, a gépjarmU behajtdk (ateresz, hidmdtargy)
gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve utcakép.

A vizelvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepilésfejlesztési elképzelések
megvalodsulasa esetén, a telepllésen a burkolt fellletek ardnya (épitmények, utak, parkoldk, stb.)
varhatéan novekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek
mennyisége nd, a lefutasi ideje csdkken.

Ezért minden beruhazasnal a tébblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a befogaddjdig ellendrizni
kell. Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet6 haldzatot kell alkalmassa
tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A
vizvisszatartast helyi telken bellli zadportdrozé létesitésével lehet megoldani, abban tarolva a vizet és
abbdl csak olyan vizhozammal a befogadd adrokba-vizfolydsba vezetni, amelyet a szallitdas Utjan a

/////

rogziti, de ez a tovdbbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszer(i csapadékvizgyjté haldzatban sem maradhatnak pango vizes szakaszok, ezért
a nyilt drokhdlézat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki. A nyilt drok feletti kocsi behajtok
az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak. Az dteresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az
viz-visszaduzzasztdst ne okozzon, a vizszdllitds akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett
szakaszainak, a kocsi behajtdknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepllés bel- és kultertletén egyarant lehet6leg az Utépitéshez, Utrekonstrukcidohoz csatlakozdan
kell a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitdsat, atépitését megoldani.
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5.1.3 Szennyviz elvezetés

A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan Dabas a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin
alatti vizminéség védelmi terileten fekvd telepllések kozé tartozik, igy a szennyviz kdzcsatornas
elvezetésének és kezelésének minél teljesebb korl megoldasa a telepiilés fontos feladata.

Dabason elvdlasztott rendszerl szennyvizelvezetd haldzat Uzemel. A haldézattal Osszegydjtott
szennyvizek a dabasi szennyviztisztitd telepen kerlilnek megtisztitasra.

A tervezett mddositasokkal érintett telkek tdlnyomd része mar jelenleg is rendelkezik kdzhalézati
szennyvizelvezetéssel. Jelent&s mértékl halozatfejlesztés a beltertlettdl tavol tervezett B44, B14, G13,
B3, B25 és G8 mddositasok kapcsan sziikséges.

5.2 ENERGIAELLATAS

Dabas energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivil a telepulés beltertiletén a foldgazellatas all
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerl vezetékes termikus energiaelldtas lehetdsége
biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok kozil a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznalata termikus célra jelenleg is és
varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gdzzal el nem latott telkeken.

A telepillés hosszabb tavu energiaellatdsi struktirajanak meghatdrozasanal alapvetd szempont a
varhaté fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kdrnyezetbarat, minél
kisebb kornyezet terhelésli megolddsa mellett, hogy automatikus Gzemvitelre alkalmas legyen,
mikdzben az egyes ingatlanok fenntartdsi koltségeiben az energiara forditandd koltségek jelent8s
hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kdzhaldzatrdl torténd energiafogyasztast hogyan
lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossdgon és a takarékosabb
energiafogyasztdsu md(iszaki-haztartdsi berendezések alkalmazdasi igényén kivil a koltségek
csokkentheték helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkerilésével torténd energiatermelésre a
megujuld energiahordozok alkalmasak. A megujuld energiahordozok kozil a telepuilés foldrajzi
adottsdga alapjan a nap és a fold energidjanak hasznositdsi lehet6ségét érdemes figyelembe venni.

A megujuld energidjat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazdsa telkenkénti megoldasu,
egyéni gazdasagi lehet6ségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csdkkenti hasznositasaval a
kozhaldzati energiahordozo felhasznaladst, beruhazasi koltségei azonban lassan térilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2021. januar 1-étél Uj éplletekre mar a kozel nulla energiaigény( éplletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszint fontos eleme, hogy az épllet
energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s
mennyiségben megujuld energiaforrasbdl kell biztositani.

Ez aldél csak abban az esetben kap felmentést az épllet, ha megfelel az épiletek energetikai
jellemz8inek tanusitasardl szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdésben foglaltak
valamelyikének.

Bdr az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, ez a megujuld
energiahordozdk szakaszos rendelkezésre allasa folytdn nem teljesithetd allanddan, igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket. A
megujuld energiahordozd hasznositasan keresztil az adott éven beldl kell teljesiteni az el8irt aranyt.
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Villamosenergia ellatas

Dabas villamosenergia ellatdsanak egyetemes szolgéltatdéja az NKM Aramszolgaltaté Zrt. A
vezetékhaldzat UzemeltetSje az ELMU-EMASZ Elosztéhaldzati Kft. A telepilés fogyasztdinak
villamosenergia ellatasdt az Ocsa kozigazgatasi terlletén (zemeld ,FelsGbabad” 132/22 kV-os
aldllomas, valamint az Ujhartyan teriiletén 2019 sordn (izembe helyezett 132/22 kV-os aldllomas
biztositja. Mindkét aldllomds a Dabas kozigazgatasi terlletén is dthaladd Soroksar — Dunaujvéros
kozotti térségi 132 kV-os haldzatra csatlakozik.

A telepllés kozigazgatasi terlletén athalad a MAVIR Zrt. altal Uzemeltetett, oszlopokra fektetett
Albertirsa — Martonvasar kozotti 400 kV-os atviteli tdvvezeték.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozok
hasznositdsanak térnyerésével, a terjedd naperémdivek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas
jelent6s hdnyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergidval lehet majd kielégiteni.
Tavlatilag ugy kalkuladlhatd, hogy az éves villamosenergia fogyasztds, akar 25-30 %-at helyi termeléssel
a napenergia hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkozi
megallapodasok és hazai el6irdsok is rogzitik.

A megujuld energiahordozdval a villamosenergia termelés id6jaras fliggd, ezért a mlszaki csatlakozast
a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfelelGen kell méretezni, bar az Uj igény
25 %-a napenergiaval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznalds pedig kb. 30 %-kal csokkenthetd.

A villamosenergia elldtast a kdzhaldzatrol is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést annak
igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgdltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia
ellatashoz szikséges kozhalozat fejlesztést a szolgaltaténak sajat beruhdzasként kell megoldani, a
fogyasztédval szolgaltatdsi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgdltatas feltételeit.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését els6dlegesen a meglévé haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglév6 transzformator allomdshelyeken a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés terlletének sulypontjanal
Uj dllomashely létesitésével kell az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitdsnévelést
megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladd Uj tobblet igény jelentkezne, vagy Uj
jelent8sebb villamosenergia igényd terilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell
a szolgaltatdval egyeztetni, a szolgdltatd arra kiilon hatdrozza meg a szlikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrdl induld kisfesziiltségl elosztéhaldzatrol lehet az egyes fogyasztok ellatasat
megoldani.

A telepllésen meglevd kdzép- és kisfeszlltségl haldzat oszlopokra szerelten kerUlt kivitelezésre. A
helyi épitési szabdlyzatban rogzitetteknek megfelelen Uj haldzatépités — dsszhangban az iparagi
el6irassal — mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepllés mar beépitett, igy mar ellatott terlletein a tervezés tavlataig varhatdan a halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terUleteken arra kell térekedni, hogy legaldbb egy oszlopsorra
kertljon fektetésre valamennyi, az utcdban haladé vezetékes villamosenergia és elektronikus
hirkozlési haldzat, és hogy Ujabb oszlopsor ne kerdiljon elhelyezésre.

A telepilés belterlletén Uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a
tavlati halézatfektetési mod atalakitasi lehetGségét majd a bekotések minél kisebb aranya korlatozza.
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A telepllés vonzasanak novelése érdekében a kozvilagitds fejlesztése is szlkséges. A kozlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsdg fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az Uj kozvilagitasi haldzatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épitheték, és
lampatestek emelhetik ki a terllet latvanyat. Egyéb terlleteken marad a tartdoszlopra szerelt
lampafejekkel torténé megvildgitds, de ezek kozott is lehet arculat-alakitdbb, igényesebb ldmpafejet
kivalasztani.

A Dabas északi részén tervezett gazdasagi tertlet folott keresztllhalad két nagyfesziltségl tavvezeték
is. A 132 kV-os tavvezeték kivaltasa foldkabel alkalmazédsaval nem tul nagy feladat, viszont a 400 kV-os
tdvvezeték kivaltasara még nem rendelkezik az ipardg kidolgozott megolddssal, igy a
400 kV-os tavvezetéket csak szabadvezetékként lehetne kivaltani plusz oszlopok létesitésével.
Megfontolandd, hogy a gazdasagi terllet Uthaldzatat a 400 kV-os vezeték nyomvonaldban jel6ljék ki,
igy a tavvezetéket nem kellene kivaltani, amivel sok pénzt meg lehetne spérolni.

5.2.1 Foldgazellatas

Dabas foldgazelldtasanak egyetemes szolgdltatdja az NKM Foldgazhaldzati Zrt. A vezetékhdldzat
Uzemeltet8je az TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. Dabas gézelldtasdnak bazisa az FGSZ Zrt. Ujhartyan
teriletén Gzemeld nagy-/nagykozép-nyomasu gazatadd allomasa, ami az Algyd — Vecsés DN 600 és
Vecsés — Varosfold DN 700 nagynyomasu gazszallitd célvezetékekrdl van kozvetlenil bekotve. A
gdzatado allomastdl induld nagykdzép-nyomasu vezetékekrdl 1atjdk el Dabas gdzfogadd allomasait.
Ujhartyan irdnyabdl Dabas kozigazgatasi hatarat egy DN 315-6s nagykdzép-nyomasu vezeték éri el,
ami egy DN 250-es és egy DN 160-as agra valik szét. A nagyobbik vezeték latja el Dabas terlletének
tulnyomo részét, mig a kisebbik vezeték Dabasi-sz616k gazellatdsat biztositja.

A gazfogadoktdl induld elosztéhdldzatok kozépnyomdsuak, igy az egyes telkek bekotése
kdzépnyomason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyomdscsokkentdkkel Aallitjdk elé a
kisnyomasu foldgazt, amellyel kozvetlen lehet a fogyasztéi igényeket kielégiteni. Az egyedi
nyomasszabalyozdk altaldban az elSkertben nyertek elhelyezést, de taldlhatd haz falsikjara szerelt
nyomasszabalyozé is.

Avillamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonldan a foldgazellatds fejlesztésének tervezésénél
is figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozék hasznositasanak térnyerésével, a terjedd
naperémdvek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé hasznositasanak igénybevételével a foldgaz
igény jelentds hanyadat, a megujuld energiahordozék hasznositdsaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag
Ugy kalkuldlhato, hogy az éves foldgdzfogyasztds, akdr 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold
energidjanak hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhdzdsokndl mar el6irds, hogy a
csucsigény 25 %-at legalabb megujuld energiahordozd hasznositasaval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchaldzatrdl varhatdan ki lehet elégiteni. Ha a gdzfogado-
nyomascsokkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbévitése valhat szlikségessé.

A beépitésre szant terllethasznositdsu fejlesztési terlletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely a
mar kiépitett haldzatrél, részben arrél kivitelezhet6 kozvetlen bekotéssel, részben a meglevd
elosztéhaldzat tovabbépitésével biztosithatd.

Atelepilésen a gdzelosztas tavlatilag is kozépnyomasu elosztohaldzattal javasolt, igy a kisnyomasu gaz
el6dllitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozdkkal torténik. A hazi
nyomasszabalyozék telepitésénél az arculatformalds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozétdl induld  kisnyomasu haldzatrél lehet kozvetlenll a fogyasztdi igényeket
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kielégiteni. A Martonvasari hatarndl tervezett gazdasagi teriletfejlesztés foldgazellatasat a kozel
nagykdzép-nyomasu vezetékrdl célszerld megoldani.

Dabas kdzigazgatasi teriiletét északon keresztezi 3 szénhidrogén szallitévezeték nyomvonala, amik egy
csorddban haladnak. Ezek az Algy6 — Szazhalombatta DN 300-as k&olajvezeték, valamint a
Szazhalombatta —Szajol DN 150-es és DN 300-as termékvezeték. Ezeket a vezetékeket koz6s egyesitett
35 méter koruli véddtavolsaguk helyigényével egyltt keresztezik az északi részen tervezett gazdasagi
terlletet, igy a fejlesztési tertletrdl a kivaltasuk szlikséges.

5.3 HIRKOZLES

5.3.1 Vezetékes elektronikus hirkozlés

Dabas vezetékes elektronikus tavkdzlési ellatdsat jelenleg Vodafone Magyarorszag Zrt. A telepiilés
vezetékes tavkozlési haldzatdnak bazisa a budapesti szekunder kozpont ald tartozé monori
elhelyezkedés(i primer kozpont. A telepiilés a 29-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A telepllésen belll kiépitett vezetékes hirkozl6 haldzatok a telepUllés belteriiletét teljes mértékben
lefedi, az igények kielégitettek.

Avezetékes hirkozlési (tav és mlsorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kdzmli jellegd,
szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylSk elldtdsa is egyéni elbirdldssal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A szlikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhdzasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési terlletek ellatdsa is ennek igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés Uj fejlesztési terlleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg. Mar
ellatott terlleten ahol a gyengedramu elosztohaldzat fold feletti elhelyezés(, ott is Uj elektronikus
hirkozlési halézat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tdmogathatd, ha a meglévd
szabadvezetékes haldzat fizikai infrastrukturajat az adott célra nem tudja hasznositani.

5.3.2 Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot |ényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg terileti
korlatja nincs. A telepllésen Uzemel6 és a tdgabb térségben elhelyezett Iétesitmények, antenndk
segitségével, valamennyi vezeték nélkili tavkozlési és mdsorelosztd szolgdltatd megfeleld vételi
lehet&séget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi minGség
javitdsa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb mdUszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antenndk telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének
szabdlyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepllés arculatat se
befolydsolja hatranyosan, mikozben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.

5.4 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZET-
TUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

Energiagazdalkoddsi szinten is érintéen tavlatilag realisan a megujuld energiahordozdk kozil a nap,
illetve a fold energidja hasznosithatd. A telepllés természeti adottsaga, hogy 2000 korili a napos érak
szama, ennek aktiv hasznositdsdval hagyomanyos energiahordozé megtakaritds érheté el. Az aktiv
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hasznositas a napkollektorok és a naperémdvek alkalmazasaval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez
szlkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a haszndlati melegviz termelésre és el6-, utéfltési szezonban temperald flitésre
forditandd koézlzemi energiafelhaszndlds csokkentheté. A naperémUvekkel a villamosenergia
felhaszndlas csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlen a kdzhaldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a haldzati rendszerrel
a kozhaldzati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositdsanak alkalmazasdval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idSjarastol valo fuggdséget. Igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos energiahordozdkkal is ki
kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében jatszik
jelents szerepet, amely a fenntartdsi koltségek csdkkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositds az éplletek tajoldsaval érhetd el. Ezt nagyon jél lehet hasznositani Uj
éplletek elhelyezésénél, az Uj épuletek j6l megtervezett telepitésével. Az épllet kedvez6bb tajolasan
kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos névénytelepitéssel fokoznilehet a hasznosithaté
napenergia mennyiségét. Jelent6s vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az Uj épuletek
tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve készilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés
sordn ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

A fold energidjdnak hasznositdsaval szintén a hagyomanyos energiahordozdk hasznalata
csokkenthetd, de lassabb megtérilése nem segiti terjesztését.

6 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. sz.
melléklet 2. pontja alapjan a telepilésrendezési eszkdz felllvizsgalataval egy id6ben kornyezeti
értékelés készilt, melyet kilon tervdokumentdcié tartalmaz.

7 HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Ezen dokumentum az Uj telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat aldtdmasztasara készilt, a
teljes kord megalapozd vizsgdlat alapjan. A hatdlyos dokumentumok felllvizsgdlata a jelenleg
hatalyban lévé, tobbszér médosult telepllésrendezési eszkdzok egységes szerkezetbe foglaldsat, a
fels6bb jogszabdlyoknak megfelelést, valamint az Onkorményzat déntései szerinti révid és hosszu tavu
fejlesztési lehetGségeket biztositd valtozasokat foglalja magaban.

Az Uj telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat jévahagyasaval a jelenleg hatdlyos
telepllésrendezési eszkozok hatdlyon kivil helyezésre kerllnek:

— Dabas Varos tobbszor moédositott Telepllésszerkezeti Tervérél szolé 154/2006. (VI. 22.) OK.
hatarozat;

—  Dabas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tébbszor médositott Dabas Helyi Epitési
Szabdlyzatardl sz616 Dabas Onkormanyzata Képviseld testiiletének 24 /2006. (VI.22.) rendelete.
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8 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozds célja kiemelten a valds terilethasznalatnak is megfelel§ épitésjogi kornyezet

megteremtése. Ennek érdekében a szabalyozas koncepcidjanak legfébb elemei:

9

a tervezett szabdlyozasi vonalak fellilvizsgdlata

a raciondlisan nem megvaldsithato tervezett szabalyozdsi vonalak torlése

atodmbok feltardsara, —a helyi adottsdgokat figyelemben tarté — egyedi szabdlyozasi megoldas
meghatarozasa

a szerkezeti tervben alkalmazott Gtemezett terlletfelhasznalasi rendszer figyelembe-vételével
az atmeneti hasznositasi lehet8ségek biztositasa

az épitési dvezeti és dvezeti rendszer feliilvizsgélata

a kialakult hasznalat, rendeltetés és beépitési adottsdgoknak megfelel§ dvezeti besorolds és
Ovezeti lehatarolds

a kialakult oOvezeti rendszer felhasznaldsa, és a szerzett épitési jogok maradéktalan
figyelembevétele az Uj dvezetek képzésénél

a védelmi és korlatozd elemek bemutatdsa a kapcsolddd kovetelmények egyértelmd
meghatarozasa

az épitési dvezetek, dvezetek jogfolytonossaganak biztositasa

a helyi adottsagoknak megfelel egyedi szabalyozdk bevezetése

egyedi helyi sajatos jogintézmény bevezetése a tdmbbelsék feltarasara

a telepilésképi kovetelmények alkalmazasat segité szabdlyozas meghatdrozdsa

az épitési dvezeti rendszer olyan médon torténd meghatdrozdsa, amely segiti a telepllésképi
feladatok ellatdsat, a telepllésképi rendelettel vald 6sszhang megteremtését

a teleplléskép érvényesitési eszkdzokkel vald egylttmikoddést biztositd egyedi szabalyok
meghatarozasa

a f6épitészi feladatok egyértelmdsitése

KORNYEZETI ERTEKELES

Lasd a 1l/3. KOTET Kérnyezeti Ertékelés cim( dokumentumot.
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