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1 A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE

A kornyezeti vizsgdlat—értékelés készitését az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol
sz616 2/2005. kormanyrendelet irja el a terlileti és telepiilésrendezési tervek, igy a telepulésszerkezeti
terv készitéséhez is. A kbrnyezeti vizsgalat—értékelés a szerkezeti terv javaslattevé fazisanak alatamaszté
részeként készl, annak mdédositasainak varhatod kornyezeti hatasait és kovetkezményeit hivatott feltarni
a szakmai és tdrsadalmi egyeztetésben résztvevék, valamint a dontéshozék szamdra. A kérnyezeti
vizsgalat—értékelés a szerkezeti terv felllvizsgalataval parhuzamosan késziil, annak véglegesitése utan az
onkormdnyzat hatarozattal fogadja el.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamU mellékletének 3.6.1.1. pontjdban elGirtak szerint a
kornyezeti értékelésnek ki kell terjednie a kulturdlis (miemléki és régészeti) 6rokségre. Dabas
teriiletére a szerkezeti terv aldtdmaszté dokumentumanak részeként Orokségvédelmi Hatastanulmany
készilt, melynek eredményeit ezen Kérnyezeti értékelés figyelembe veszi.

1.1 A TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA, A TEMATIKA TARTALMA

Dabas Varos telepilésrendezési eszkozeit (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv) a 2006-ban dolgozta ki. A telepiilésrendezési tervezésre vonatkozo jogszabalyok 2012.
év végi valtozasa sziikségessé tették a hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok teljes fellilvizsgalatat,
ezért az 6nkormanyzat 2019-ben megkezdte az Uj tervek készitését.

A hatdlyban Iévé telepilésrendezési eszkdzok a kovetkez6k:

e tdbbszér mddositott 154/2006. (VI.22.) sz. képvisel6testiileti hatarozattal jévahagyott
Telepiilésszerkezeti Terv

e tdbbszdr médositott 24/2006. (VI.22) sz. rendeletével Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terv

A fellilvizsgalat soran a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben meghatdrozott teriiletfelhasznalasok,
és szabdlyozasok nagy része nem modosult, igy a kornyezeti értékelés sordn csak a valtozdsokra kell
Osszpontositani. A kornyezeti értékelés a teriletfelhasznalasban bekovetkezett valtozdsokat tdj-,
természet- és kornyezetvédelmi szempontbdl vizsgdlja, a varhaté hatasok becslése és az esetleges
kedvezGtlen hatasok kivédése érdekében.

A kornyezeti értékelés tematikdja, a kornyezet védelméért felelSs szervekkel tortént el6zetes egyeztetés
alapjan, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. mellékletében 1évé ,kornyezeti értékelés altaldnos tartalmi kdvetelményei” -nek
megfelelGen allt 6ssze.




1.2 A KORNYEZETI ERTEKELES KAPCSOLODASA A TELEPULESRENDEZESI TERV
KESZITESENEK FOLYAMATAHOZ;

A kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszk6zok kidolgozdsaval és egyeztetésével parhuzamosan
késziilt, fokuszalva a valtozassal érintett teriletekre. A dokumentumok véleményeztetésére is
parhuzamosan kerdl sor. A beérkezett vélemények alapjan a vizsgalati dokumentacid pontositasra kerdl.
A kozgyl(lés a kornyezeti értékelést a telepiilésrendezési eszkdzokkel egylitt, hatarozattal fogadja el.

1.3 A KORNYEZETI ERTEKELES TERVEZEST BEFOLYASOLO JAVASLATAI

A kornyezeti értékelés készitGje, valamint a telepilésrendezési eszkozok tervezGi folyamatosan
egyluttm(ikodnek a legmegfelel6bb mddositasi valtozatok kidolgozasa érdekében. A kdrnyezeti értékelés
véleményezésébe akdrcsak a teleplilésrendezési eszkozok véleményezésébe be kellett vonni a jogszabaly
szerinti allamigazgatdsi véleményezbket is. Az észrevételeket megvizsgalva a kornyezeti értékelés
készit6je javaslatot tett a tervez6k felé a terv tovabbi alakitasara.

1.4 AKORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES AZ ERINTETT
NYILVANOSSAG BEVONASA, AZ ALTALUK ADOTT VELEMENYEKNEK,
SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN TORTENO
FIGYELEMBEVETELE

Az érintett nyilvanossag korét az Onkormanyzat partnerségrél sz6l6 rendeletben hatdrozta meg. E
rendelet tartalmazza a véleménynyilvanitds moddjat is. A jogszabdlyban elGirt szakhatdsagok a
telepllésrendezési eszkdzok és a kornyezeti értékelés készitése kapcsan hivatalos levél formajdban
keriiltek megkeresésre. Eszrevételeiket el6zetes szakmai véleményben kiildték meg, ezek 6sszefoglalasat

az alabbi tablazat tartalmazza:

I. Allamigazgatasi szervek

Szervezet neve Vélemény
1. PMKH Allami F6épitész A Kornyezeti értékelés elkészitését szilkségesnek tartja, az épitett kornyezet
vonatkozasdban a 2/2005-ben meghatédrozott tematikat kéri kdvetni, az
el6zetes véleményezésben megjeldlt vizsgalati szempontokat elfogadja, a
jogszabalyban szerepl6 szempontok szerinti vizsgalaton tul egyedi tematikat
nem hatdroz meg. A kornyezeti értékelés készitésébe a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendeletben meghatarozott szakért6i jogosultsaggal rendelkezé szakembert
kell bevonni.
2. PMKH EJH Kérnyezetvédelmi és A Kornyezeti értékelés elkészitését szilkségesnek tartja, jogszabaly szerinti,
Természetvédelmi FGosztaly megkldott vizsgalati tematikat megfelel6nek tartja. A mddositasi szandékok
egyértelm(l megjelenitését kéri, pontos térképi lehatarolasokkal.
3. Duna-lpoly Nemzeti Park A Kornyezeti értékelés készitését sziikségesnek tartja, a megkildott tematikat
Igazgatdsag elfogadja.
4. Pest Megyei Katasztrofavédelmi Jelentds kornyezeti hatas, véleménye szerint, nem varhaté.
Igazgatdsag
5. Nemzeti Népegészségligyi Kozpont | Kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
6. PMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, A Kornyezeti értékelés készitését sziikségesnek tartja, felhivja a figyelmet a
Foldhivatali, N6vény- és termdéfold mennyiségi védelmére.
Talajvédelmi, Erdészeti FGosztaly Nincs hatdskore, attette a Dabasi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya felé.
Foldiigyi és Foldmérési Osztaly
7. PMKH Dabasi Jarasi Hivatal Véleménye szerint jelentGs lehet a tervezett mddositas kornyezeti hatdsa,
Foldhivatali Osztaly ezért a kornyezeti értékelés elkészitését szilkségesnek tartja.




1.5 A KORNYEZETI ERTEKELES SORAN FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ
ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI

A kornyezeti vizsgalat és értékelés elkészitéséhez szamos adatot és forrast figyelembe vettink: a
vonatkozd jogszabdlyokat és térségi terlletrendezési terveket (OTrT, PMTrT), a helyszini bejaras
tapasztalatait, online elérhetd szakadatbazisokat, szakmai tanulmanyokat, tajértékek adatbazisat (TEKA)
Nemzeti Park adatai alapjan jeloltik az orszagos vagy regiondlis jelentGség(i taj- és természetvédelemi
érintettséget. A régészeti és mliemléki védettségekre vonatkozd informacié Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdi Jarasi Hivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztalyanak adatszolgaltatasabdl szarmazik. Orszagos
ErdGallomany Adattarban nyilvantartott (a tovabbiakban: OENY) erddk terlletének és rendeltetésének
meghatarozasahoz és a gyiimélcstermdbhelyi kataszteri teriiletek lehatarolasahoz a NEBIH szolgaltatott
adatot. A borsz6l6 terméhelyi kataszteri nyilvantartasban lévé teriiletekrél az NFK, Mez6gazdasagi
Tavérzékelési és Helyszini Ellen6rz6 Osztdlya kildott tajékoztatast. A kdrnyezeti vizsgdlat és értékelés
készitése soran tekintettel voltunk a szomszédos telepiilések (Bugyi, Ocsa, Inarcs, Kakucs, Ujhartyan,
Herndd, Orkény, Taborfalva, Tatarszentgyorgy, Kunpeszér) telepiilésrendezési eszkdzeire. A kdérnyezeti
vizsgalat és értékelés felhasznalja Dabas teriletére készilg, szintén a TSZT alatdmaszté dokumentumanak
részét képezd Orokségvédelmi Hatdstanulmany vizsgalati eredményeit.

2 A TERV (ES A KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK) ROVID
ISMERTETESE

2.1 ATERV CELJA, TARTALMA, A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE
SZEMPONTJABOL FONTOS ELEMEI, JELLEMZOI

2.1.1. Dabas Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

Dabas Teleplilésfejlesztési Koncepcidja a telepiilés atfogd fejlesztését szolgdld célokat hatarozza meg. A
kozéptavu fejlesztési céloknak a teleplilés gazdasagi és tarsadalmi kornyezetének stabil alapokon
nyugvo, kiegyensulyozott és fenntarthaté médon torténd fejlédését kell szolgalniuk.

A jov6kép elérését szolgald tematikus célok és részcélok az aldbbi tablazat szerint rendszerezheték. A
harom atfogd cél megvaldsuldsat tizenegy részcél segiti. A részcélok donté tobbsége tematikus
(tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti) cél, kisebbik része a teleplilés egy konkrét tertleti egységére fokuszal.
A részcélok egylttesen biztositjak a hosszu tavu célok elérését és a jov6kép megvaldsuldsat.

A tablazatban részben, vagy egészen a kdrnyezet- és természetvédelmet, illetve tajképvédelmet szolgaljak
a zolddel kiemelt célok és részcélok. A tobbi cél is kozvetve hatassal lehet a teleplilési kbrnyezetre és ez
altal az ott él6k életmin&ségére is.




Tematikus célok

Részcélok

A2. Helyi gazdasag
erGsitése, a helyben

foglalkoztatottak
szamanak névelése

R1: Hagyomanyok apoldsa, a kulturalt szérakozasi lehet&ségek helyben val6 elérésének
biztositdsa

R2: Erés bels6 kohézidju helyi tarsadalom

R3: A véros gazdasagi helyzetének javitasa, térségi szerepének erdsitése

R4: A varos turisztikai kindlatanak fejlesztése

R5: Az épitett 6rokség védelme

R6: Az egészséges, sportos életmadd feltételeinek biztositasa, a telepilés zoldfelileteinek
fejlesztése

R7: Természeti kornyezet védelme

R8: Varosi alkdzpontok fejlesztése

R9: Véaroskozpont fejlesztése

R10: Alapinfrastruktura fejlesztése

R11: Kozlekedés fejlesztése

R1: Hagyomdnyok dpoldsa, a
kulturdlt szérakozdsi
lehetbségek helyben vald
elérésének biztositdsa

Részcélok: Beavatkozasok:

e  varoskdzpont teriletén kulturdlis kbzpont kialakitasa

e telepllési programkinalat javitasa a helyben lakdk szamara

e a bekoltozék identitastudatanak er@sitése, a helyi kot6édés megteremtése,
kozbsségi programok szervezése

o teleplilésrészekhez és nemzetiségi-népi linnepek és hagyomanyokhoz kothetd
turisztikai image kialakitasa

R2: Erés kohéziéju helyi
tarsadalom

o bérlakas-épitési program kidolgozasa

e lakoterulet bGvitése (Gyoni lakdteriilet-fejlesztés)

e tombbelsék feltarasanak megvizsgélasa (pl. Tdskert, Sari)

e  varoskozpont fejlesztése

e  varosrészi alkozpontok fejlesztése

e  0Osszehangolt cselekvési terv kidolgozasa a szegregacidval veszélyeztetett
teriletekre

o kozteriletek allapotdnak javitasa

o kozOsségi tervezéssel megvaldsult zoldfelllet és kozosségi tér megujitas

R3: A vdros gazdasdgi
helyzetének javitdsa, térségi
szerepének erdsitése

o Dabas-Sari Ipari Park fejlesztési lehet6ségeinek megvizsgalasa

e varoskdzpont és alkdzpontok kereskedelmi-szolgaltatd funkcidinak bdvitése
(rendezési eszkozok mddositasa)

e Margit utca és kornyékén lévé ipari teriilet bévitése

e Kapolna utca és Pesti Ut talalkozasanal 1évé ipari terllet fejlesztése

o Dabas- Sz6I6 sport teriilet tavlati teriiletfelhasznaldsanak a meghatdrozasa

e  Sari lpari Park terlletfelhasznélasanak fellilvizsgalata

e termeld vallalkozasok telephelyfejlesztése meglévs és betelepiilni szandékozd
vallalkozasok szamara

e  mezOgazdasagi termeld vallalkozasok termelési hatékonysaganak tamogatdsa,
vallalkozasok vertikalis integracidjanak el&segitése

e  mezBgazdasagi szovetkezeti forma létrehozdsanak tdmogatdsa a termelS és
értékesité vallalkozasok szdmara




allattartas- és értékesités feltételeinek javitdsa, rendszeres térségi vasar
megtartasa — térségi szerep erGsitése

R4: A vdros turisztikai
kindlatanak megteremtése

turizmusfejlesztési koncepcid kidolgozasa, amely tartalmazza:

az orszagos turisztikai elemekhez torténd kapcsolddasi pontokat,

magyar zarandokut Esztergom-Mariagy(id szakaszahoz kapcsolddast,
szomszédos telepilésekkel egylttmikodve turisztikai package-ek kidolgozasat,
hagyomanyos lovas turisztikai fejlesztések — lovarda épitési projekt kidolgozasat,
turisztikai kiszolgald 1étesitmények fejlesztését

szallashely-bdvilést elGsegits intézkedések kidolgozasat,

marketingeszkozok fejlesztését.

R5: Az épitett 6rokség
védelme

zeneiskola felujitasa

Gsi Halasz kuria és kertjének rekonstrukcioja

kuridk allagvédelme és kornyezetének rendezése tamogatasi programja folytatasa
Gyénon

Haldsz Programban védetté nyilvanitott éptletek és kornyezetének korhi
felujitasa,

,Fecske-hazak” fejlesztése minden telepiilésrészen

varoskozpont integralt fejlesztése, alkdzpontok fejlesztése zoldhaldzati
fejlesztéssel egybekotve

szemléletformdlé programok, események szervezése az épitett értékek
népszerdsitése érdekében

R6: Az egészséges, sportos
életmad feltételeinek
biztositdsa, a teleplilés
zéldfeliileteinek fejlesztése

Uj kozéptavu sportkoncepcid készitése a fejlesztési idGszakra

uszoda épitése a kdzpontban

sportcsarnok bévitése edz6csarnokkal

varosi atlétikai palya létesitése

mjégpalya épitése

Sari futballpalya mellett sportpalya létesitése

Malév-t6 rekreacids fejlesztése

Paskom terliletének rekreacids fejlesztése

,Ujsziilottek ligetének” zoldfeliileti fejlesztése

Sari Ipari Park melletti teriileten sportépitmények létesitése

Dabas-Gyon FC sportteriilet rekredacids céli hasznositasa

Dabasi sz6l6kben tandsvény, arborétum kialakitasa, sportolasi rekreacids lehetGség
bévitése

tajhdz kdrnyezetének tajépitészeti rendezése

Utfdsitas, parkolo és jardaépités a Szent Janos uton

jatszoterek fejlesztése eszkozbeszerzéssel, a Zarandokhaz kérnyezetében [év6
jatszotér kondiparkkal vald bévitése

Margit utca mogotti major (lovarda) bévitési lehetGsége

R7: Természeti kérnyezet
védelme

szabad kozosségi terek fejlesztése azonos arculattal: f6terek telepilésrészenként,
vdsarterek

jubileumi park rekredcids célu fejlesztése

iskoldk és 6vodak kertjeinek fejlesztése

kegyeleti park és a templomok kertjeinek fejlesztése

régi temet6k rendezése

gyoni strand zoldfeliiletének fejlesztése

sportpalyak és jatszéterek zoldfellleteinek fejlesztése

egységes fasor- és zoldsav-telepitések a f6bb Utvonalak mentén
csatorndk karbantartasa, kornyezetiik rendezése

Malév-té kornyékének rekreacids célu hasznositasa
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erdé és szant6fold védelme — a tervezett lakd- és gazdasagi terlileteken Gtemezett
teruletfelhaszndlds bevezetése

kuridk kertjeinek fejlesztése

egyedi tajértékek felmérése, kornyezetiik fejlesztése, turisztikai haldzatba
kapcsolasa,

onkormanyzat szervezésében a lakossdg segitségével lebonyolitott akcidk az
illegalis hulladéklerakas felszamoldsara

természet- és kornyezetvédelmi szemléletformdléd programok szervezése; a
kornyezetbarat fltésrél, megujuld energiaforrasokrol, talajvédelemrdl stb.

R8: Vdrosi alkézpontok
fejlesztése

a rendezési eszkozok felllvizsgalata G lakdteriletek, varoskozponti teriletek
kijelolése, az alkbzpontok kialakulasanak érdekében
meglévs intézmények bdvitési lehet&ségének vizsgalata
tombfeltarasok lehet6ségének vizsgdlata a fiatal lakossag megérzése, ide vonzasa
érdekében
lakéteriletek vizsgalata a hagyomanyos beépitési jelleg megérzése érdekében
Gyon telepulésrészen Uj alkézpont kialakitasa
Dabasi sz6l6kben alkézpont kialakitasa
Dabas-Sari varoskdzpont teriletének ujragondolasa uj funkcidkkal valo ellatasa
meglév6 tombfeltardsok vizsgalata (pl.:
= Tabani Ut — Pet6fi Sdndor utca altal hatarolt tomb,
=  Ldap utca—Dobogo Katica utca- Rozsa utca — Rozmaring utca altal hatérolt
tomb,
=  Vajda utca — Virdg utca — Tabani Ut — Manteleki utca altal hatarolt tomb,
=  Manteleki utca — Szent Janos Ut — Hajcsar utca — Koztarsasag utca altal
hatarolt tomb.)

R9: Vdroskézpont fejlesztése

rendezési eszkdzok felllvizsgalata

varoskozpont integralt fejlesztése:

lzlet és irodahaz épitése (Passage Il.)

Uj térségi igényeket is kielégité mUivel6dési kbzpont épités elGkészitése
Uj mivészeti iskola épitése

Uj jarasi oktatasi célokat is szolgald varosi uszoda létesitése

Para Sportkézpont megvaldsitasa

szalloda/sportszalloda tervezése

Gsi Halasz kuria rekonstrukcidja, funkciévaltassal

Halasz Ede-kuria felujitasa funkcidvaltassal

zeneiskola felujitasa funkcidvaltassal

bolcséde létesitése

gimnazium épuletfejlesztése, sszekotése az Uj Tornacsarnokkal

az 6nkormanyzati tulajdont intézmények energiahatékonysaganak novelése
zeneiskola felujitasaval 6sszekotott energiahatékonysag novelés

uri kaszind (Kossuth Mdvel6dési Kozpont) és kérnyezetének felljitasa,
funkcidvaltasa

f6z6konyha felujitasa, korszerUsitése energiahatékonysag noveléssel
orvosi rendel6 feltjitasa energiahatékonysag noveléssel

Kossuth Lajos Altaldnos Iskola tanuszoda korszer(isitése

R10: Alapinfrastruktura
fejlesztése

varos kdzpontjaban lév6 szennyviztelep athelyezése (ITS)
vizbazis problémak megoldasa Gj kutak furasaval (ITS)
vizvezeték-haldzat fokozatos korszer(sitése

csapadékviz-haldzat kiépitése (ITS)

szennyviz kdzcsatorna haldzat teljes kiépitése

onkormanyzati fenntartasu ingatlanok energetikai korszer(sitése

11




. megujuld energiaforrdsok hasznalatanak megvizsgdldsa

R11: Kézlekedés fejlesztése e varoskodzpontban a forgalom mérséklését célzo forgalomtechnikai intézkedések
energiahatékonysdgdnak e  Ujbuszpalyaudvar épitése
névelése

o kozOsségi kozlekedési haldzat fejlesztése

e parkoldsi problémak enyhitése

e  varosrészeken beliili és varosrészeket 6sszekots kerékparos utak épitése

e Ipari Park és a teleplléskdzpont kozotti kozlekedési Uthalozat fejlesztése

. belterileti uthalézat folyamatos korszerUsitése, kiemelten a makaddm utak
feltjitasa

Dabas telepilésfejlesztési koncepcidja a varos jovGképét az alabbiak szerint vazolja:

kompakt méretli, mezGgazdasagi jellegét megtartd, jovedelemtermeld vallalkozasok szamara
kedvezé letelepedési kornyezetet biztositd telepiléssé valik,

magas szint( szolgaltatasokat nyujt, 6nkormanyzati szinten hatékonyan gazdalkodik, fejlesztéseit
a helyi szerepl6kkel egyiitt tervezi,

egészségligyi és szocidlis intézményhaldzata korszer(isodik, a raszoruldk ellatdsa hatékonyan
megtorténik, a lakossag altaldnos egészségi allapota javul,

a leszakado telepilésrészeken él6k felzarkdztatasa megindul, az 6nkormanyzat (partnerek
bevondasaval) az alséfoku oktatds fejlesztésével a felzarkdzas esélyeit noveli,

infrastrukturalis ellatottsaga javul, éplilet- és intézményallomanya Gtemezetten megujul,
varoskozpont és a varosrészek alkdzpontjai funkcidkkal béviilve arculatilag is megujulnak,

a lakossag a természeti- és épitett kornyezetét felelGsségteljesen, és fenntarthatd maddon
hasznalja és alakitja,

az energiahatékony megolddsokra az egyes fejlesztések tervezésekor kiemelt figyelmet fordit.

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasa, valamint a teleplilés jovGképét szem el6tt tartd, hosszu- és

kozéptavu céljainak eléréshez tervezett beavatkozdsok meghatdrozdsa, az aldbbi altaldnos fejlesztési

iranyelvek figyelembevételével torténik:

a telepiilésen él6k szdmara a lakd-és munkahely biztositdsa,

a kvalifikalt munkaerd teleptilésen tartasa és teleplilésre vonzasa,

a telepliilésre bekolt6z6k minél hatékonyabb integraldsa, a k6zosségi életbe torténd bevondsa,
a gazdasagi fenntarthatésag érdekében tdbb labon 4ll6 helyi gazdasag megvaldsitasa,

a helyi kis és kdzépvallalkozasok tdmogatasa, Uj vallalkozasok letelepitése,

a lakossag életmindségének javitasa.

Dabas fejlesztéseinek tervezésekor és megvaldsitdsa soran el6térbe kell helyezni azokat a projekteket,

melyek a tarsadalmi-kornyezeti fenntarthatdsagot biztositjak. A telepllés hosszi tavu jovéjének

érdekében gondot kell forditani a természetes er6forrasok kiméletes hasznalatdra és a

kornyezetszennyezéstdl valé altaldanos tartdzkodasra. A fenntarthatd fejl6dés harom pillére a kbrnyezeti-

, tarsadalmi-, kulturalis- és gazdasagi fejl6dés, melyek katalizatorként hatnak egymadsra. A
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telepllésfejlesztés feladata, hogy a kornyezettudatos szemléletet érvényesitve hozzajaruljon az
elkeriilhetetlen, kedvez6tlen kornyezeti hatdsok mérsékléséhez és a megvaltozé éghajlati
korilményekhez vald alkalmazkodashoz. Az 6nkormanyzatnak segitenie kell minden olyan program
megvaldsuldsat, mely a lakosok szemléletformaldsat segiti, amely a hulladékok keletkezésének
csokkentését, a feleslegessé valt anyagok Ujrahasznositdsat, a szelektiv hulladék gydjtését tdmogatja.
Fontos feladat a helyi értékek megdrzése, a kozOsségi élet erGsitése, apoldsa. A fenntarthatd
telepilésfejlesztés soran torekedni kell a kompakt telepiilésszerkezet kialakitasara és a valtozatos és
fenntarthato teriilethaszndlatra.

A tervezési munkdk, és a beruhdzasok megvaldsitasa sordn valddi partnerséget és hatékony
egyluttm(ikodést sziikséges kialakitani az onkormanyzati vezetés, a gazdasagi szereplGk, a civil
szervezetek és a lakossag kozott. A népességmegtartds fontos eleme a minéségi, élhet6 kornyezet
kialakitasa. A fejlesztések tervezésekor és megvaldsitasa soran torekedni kell az igényes, fenntarthaté
megolddsok hasznalatdra. A folyamatos parbeszéd soran lehet6ség nyilik a lakossag érzékenyitésére
tobbek kozott a telepiilés arculatanak kedvezd iranyba torténd alakitasaval kapcsolatban.

2.1.2. Az 1j telepiilésszerkezeti terv

A hatdlyos szerkezeti tervhez képest az Uj tervben rogzitett dllapot nem mutat radikdlis szerkezeti
valtozast. A tervezett mddositasok elsGsorban a kialakult allapot pontos rogzitésébél, a megvaltozott
jogszabalyi keretek, illetve a mar kijel6lt fejlesztési irdnyok racionalizalasabdl, és (itemezett felhasznalas
lehet6ségének meghatdrozasabdl erednek.

Az Uj szerkezeti terv megallapitja Dabas teljes kozigazgatasi terlletére teriiletfelhasznalds rendszerét,
valamint kijeloli a telepiilés fejlesztésének terileti irdnyait. A tervben meghatdrozasra keriilt a telepulés
egyes terililetrészeinek teriletfelhasznaldsa, illetve a telepllés mikodéséhez sziikséges moiiszaki-
infrastruktura elemek a telepiilés szerkezetét meghatdrozé térbeli kialakitasa és elrendezése.

A szerkezeti terv kijel6li a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteket, valamint az azokon belili
terlletfelhaszndlasi egységeket, a telepllés kozpontjat, a mar kialakult beépitett és beépitetlen, tovabba

a meglévd és tervezett szerkezetet meghatdrozé infrastruktura elemeket, illetve a jelentds, szerkezetet
meghatarozoé zoldfellleti elemeket.

A szerkezeti terv tartalmazza a mdvi értékvédelemi, az orokségvédelmi-, a taji- és természetvédelmi
elemeket, az épitett- és a természeti kdrnyezet, valamint a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok terilleti lehatarolasat (megjelenitve a mas jogszaballyal érvényesilé elemeket), a
védébteriileteket és véddsavokat.

A terv hatdrozott szandéka, hogy ne jeldljon ki nemzetkdzi vagy nemzeti természetvédelem alatt allé
terlleteken olyan teriletfelhasznaldst, amely a természeti értékeket veszélyeztetné. A telepiilésszerkezet
meghatdrozasanal a terv figyelembe veszi az orszagos 6koldgiai haldzat dvezeteit (magterilet, 6koldgiai
folyoso, pufferteriilet) is. A hagyomanyos, torténeti tajkarakter védelmét szolgalja az erdéteriiletek
differencidlasa, a mez6gazdasagi terlleteken belll a rét-, legel6k kiilon teriletfelhasznalasban torténd
kezelése, a tanyas teriletek, gyimolcs- és sz6l6termbhelyi teriiletek és az egyedi tajértékek feltlintetése.
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A valtozassal érintett terililetek el6zetes képviselS-testileti dontés alapjan keriltek rogzitésre, egyéni
kérelmek, 6nkormanyzati szandék, magasabb szint(i jogszabalyi elSiras, vagy tervezGi javaslatok alapjan.

2.1.3. A szabdlyozasi koncepcié

A szabdlyozas célja kiemelten a valds terilethaszndlatnak is megfelel6 épitésjogi kdrnyezet megteremtése.
Ennek érdekében a szabdlyozas koncepcidjanak legfébb elemei:

1. atervezett szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata:
e aracionalisan nem megvaldsithaté tervezett szabdlyozdsi vonalak torlése,
e a tombok feltdrasara - a helyi adottsagokat figyelemben tarté — egyedi szabdlyozdsi megoldas
meghatarozasa,
e aszerkezeti tervben alkalmazott, Gtemezett teriiletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével az
atmeneti hasznositdsi lehet&ségek biztositasa
2. az épitési Ovezeti és dvezeti rendszer feliilvizsgalata:
e a kialakult haszndlat, rendeltetés és beépitési adottsagoknak megfelel§ 6vezeti besorolds, és
ovezeti lehatarolas,
e a kialakult o©vezeti rendszer felhaszndlasa, és a szerzett épitési jogok maradéktalan
figyelembevétele az Uj ovezetek képzésénél,
e a védelmi és korlatozd elemek bemutatdsa, a kapcsolédd kovetelmények egyértelm(
meghatdarozasa,
e az épitési ovezetek, vezetek jogfolytonossagdnak biztositasa,
3. a helyi adottsagoknak megfelel6 egyedi szabalyozdék bevezetése:
o egyedi helyi sajatos jogintézmény bevezetése a tombbelsék feltarasara,
e sajatos jogintézmények kiterjedt alkalmazasa,
4. atelepiilésképi kovetelmények alkalmazasat segit6 szabalyozas meghatarozasa:
e az épitési dvezeti rendszer olyan mddon torténé meghatdrozdsa, amely segiti a telepilésképi
feladatok ellatdsat, a telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang megteremtését,
e a teleplléskép érvényesitési eszkozokkel valé egylittm(kodést biztositd egyedi szabalyok
meghatdrozasa,
o afGépitészi feladatok egyértelmusitése.

A kornyezeti értékelés a szabalyozasi koncepcid elemei koziil nem tdrgyalja azokat, melyeknek nincs jol
koriilhatarolt kozvetett vagy kdzvetlen hatdsa a kornyezeti elemekre vagy azok rendszereire. llyenek
példaul azok a valtoztatasok, melyek az alaptérképi adatok frissitésére, a jogharmonizaciora, a szabalyozasi
vonalak és ovezetek racionalizaldsara, a tombok feltardsara, a védelmi és korlatozd elemek pontositdsara
iranyulnak. A kornyezeti értékelés a szabalyozasi koncepcié elemei kozil azokkal foglalkozik, amelyeknek
kozvetlen vagy kozvetett hatasa lehet a kornyezeti elemekre vagy azok rendszereire. llyen lehet példdul a
szerkezeti tervben alkalmazott Gtemezett teriletfelhasznaldsi rendszer figyelembevételével az dtmeneti
hasznositdsi lehet6ségek biztositdsa, a kialakult haszndlat, rendeltetés és beépitési adottsagoknak
megfelel6 Ovezeti besorolas, és Ovezeti lehatdrolds meghatarozasa, a helyi adottsdagoknak megfeleld
egyedi szabalyozék vagy egyedi sajatos jogintézmények bevezetése és azok kiterjedt alkalmazasa.
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A természet- és a tajkarakter védelmét szolgdlja a szabdlyozasi terv beépitésre nem szant terileteinek
differencidlt kialakitdsa, mely az altaldnos mez6gazdasagi terileteken belill a szanté-, mezbgazdasagi
Uzemi-, a farmgazdasdagot szolgald-, a tanyas- és a gyimolcsds ovezetek mellett a természetkozeli (rét-
legel6- és Natura 2000 védelemmel érintett) tertletek szamara kilén 6vezeteket hataroz meg.

2.2 A TERV OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE PROGRAMOKKAL

2.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv

A terlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalatat részletesen a Megalapozé Vizsgalat (I. kotet)
1.3 fejezete fejti ki. 2019. januar 2-an lépett hatalyba Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban Trtv.). A torvény masodik része az Orszagos
Terlletrendezési Tervet (OTrT) foglalja magaba. Az OTrT alapvetGen az orszagos teriletfelhaszndlas
rendszerét hatarozza meg, illetve az orszagos mdszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények
térbeli rendjét, és ezek Osszefliggéseit. Az OTrT Dabas teriiletét teleplilési-, erd6- és mezdgazdasagi-
valamint vizgazdalkodasi térségekbe sorolja. A térséget atszel6 orszagos jelent&ségli kozlekedési
haldzatok: az 5-6s féut (Budapest-Roszke), a 142-es MAV vasutvonal (Budapest-Kecskemét) és VO - a
Budapestet délrél keriil6 tervezett orszdgos torzshaldzati vasutvonal (Szarliget- Ceglédbercel). Dabas
terlletét érint6 meglév6 energetikai haldzatok: a 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (Albertirsa—
Vinnicja), kéolajszallité vezeték (Algyé— Szazhalombatta), foldgaz termékvezeték, orszagos jelentGségli
csatorna (Duna-Tisza-csatorna)

Az OTrT Dabast érint6 orszagos dvezetei: az ,0koldgiai halézat magteriiletének-, 6koldgiai folyosodjanak,
és okoldgiai pufferteriiletének ovezete”, az ,Erd6k ovezete”, a ,Tajképvédelmi terilet ovezete”, a
,VizminGség-védelmi teriilet Ovezete”, a ,,Honvédelmi- és katonai célu teriiletek 6vezete”, és minimalis
mértékben a ,J6 termbhelyi adottsagl szantdk,,- és az ,ErdGtelepitésre javasolt teriilet dvezetei”. A
,Kivalé terméhelyi adottsagu szantok-,, a ,Vilagorokségi - és Vilagorokségi varomanyos terilet-,,
valamint a ,Nagyvizi meder” és a ,VTT-tarozék 6vezetei” Dabast nem érintik.

,25. § (1) Az 6kolégiai hdlozat magteriiletének Gvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, vagy a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkézGkben olyan évezet és épitési évezet jelélhets ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat
6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdalézat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepliilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat magteriilete, vagy az ékoldgiai hdlozat magteriilete és az 6koldgiai
hdlézat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovdabbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az dllami f6épitészi
hatdskdrében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jel6lhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai
hdlozat magteriilet és az Gkologiai hdlézat ékoldgiai folyoso természetes és természetkiozeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az Gkoldgiai hdlozat magteriiletének évezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok kézétti

15



Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jellheték ki és helyezhetdk
el.

(5) Az 6koldgiai halozat magteriiletének 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek nem létesithets, a meglévé kiilfejtéses miivelés(i banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az Gkologiai hdlozat magteriiletének Gvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mii
létesithetd éplileten elhelyezve.”

,26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyosdjanak évezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkézokben olyan évezet és épitési vezet jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat
6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az 6kologiai
hdlozat 6koldgiai folyoso kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn
kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhets ki. Az eljards sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso természetes és természetkéozeli élGhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémiivek az 6koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito mdodon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo
mliszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetSk ki és helyezheték el.

(5) Az ékoldgiai hdlozat dkoldgiai folyosojanak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az 6vezetben uj célkitermelGhely
és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem

%

bévithetds.”

,27. § (1) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének évezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg
- csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepliilésrendezési eszk6z6kben olyan
Ovezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az dkoldgiai hdlézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével - a
teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdant teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet
vagy dkoldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre
szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is kijelélhetd.

(4) Az obkologiai hdlozat pufferteriiletének oOvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelGhely nem
létesithetd.”

Az erdGk 6vezetébe tartoz6 teriileteket a telepliléseknek a telepiilésrendezési eszkdziikben legaldbb 95%-
ban erdé6teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolniuk, figyelemmel arra, hogy a Trtv-t megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol sz6lo
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2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti
Terve altal kijelolt telepilési térség teriletein |évé erd6k dvezetének teriletét a szamitasnal figyelmen
kivil kell hagyni.

,86. § Az erdb6k dvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti Ovezeti el6irdsok mellett a kévetkezd elGirdsok
alkalmazandodk:

a) az orszdgos jelentdségii védett természeti teriileten Iévé erdében épitményt elhelyezni kizdrdlag
természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, k6zjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti célbdl lehet;

b) orszdgos és helyi jelent6ségli természetvédelmi oltalom alatt nem dllé erd6ben épiiletet, - erdészeti, kbzjoléti
vadgazddlkoddsi célu épliletek kivételével - 10 ha-ndl nagyobb féldrészleten, legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet
épiteni;

c) fokozottan védett természeti teriileteken lévé erdbk kivételével az erdék szabad latogathatdsdgdt - tulajdoni
dllapottal fiiggetlendil - biztositani kell;

d) az évezetben - a magasfesziiltségli hdldzat kivételével - f6ld feletti villamosenergia- és elektronikus hirkézlési
nyomvonalas hdlozat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivdagdst, ellenkezé esetben féld alatti
telepitéssel lehet épiteni.”

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az o6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkézékbena) a b) pontban
megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategdriaban - beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhasznadldsi egységbe kell
sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd6k évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének mddositdsa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

,81. § (1) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése
szerinti miniszteri rendeletben a tdjképvédelmi teriilet Gvezetére meghatdrozott Gvezeti elGirdsok mellett - a
bdnydszatra vonatkozo rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazandé.

(2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetén:
a) uj beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki;

b) a miivelési adg megvdltoztatdsa, terméféld mds célu hasznositdsa csak a hagyomdnyos tdjhaszndlatnak
megfelel6 termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erdsitése, valamint kézmii és kézut épitése
érdekében engedélyezhetd;

c) a latvanyvédelmet a teleplilésképi kbvetelményekben és a telepiilésrendezési eszk6z6kben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfolégiai formdk természetes domborzati adottsdgai és Iathatésdga megérzenddk.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetén:

a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a tdji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megdbrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kévetése mellett, a beépitésre
nem szdnt teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-os beépitésével térténhet;

b) uj tizemanyagt6lts dllomds és hulladékkezels létesitmény - a komposztdlo telepet és az atrakddllomdst kivéve -
nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;
d) az erémdivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mii helyezhet6 el épiiletre felszerelten;
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e) uj kiilfejtéeses mlivelésli bdnyatelek nem dllapithatd meg, meglévé kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek
horizontdlisan nem bévithetd, célkitermelGhely nem létesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §- szerint:

2(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzbkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben
(a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.”

A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a szerint:

(1) ,A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az bvezeten
kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki
kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

2.2.2 Pest Megyei Teriiletrendezési Terv

A Pest Megye Terliletrendezési Terve (PMTrT) egyfajta kozvetité szerepet tolt be az OTrT és a
teleplilésrendezési tervek kozott. Az OTrT elhatdrozasait teriletileg pontositja, és kiegésziti térségi
jelent&ségli elemekkel: térségi jelentdségl kornyezeti-, tdji-, természeti- és kulturdlis értékek terileti
védelmét szolgalva. A OTrT altal nem szabdlyozott, megyék altal kijelolendé ovezetek a kovetkez6k:
,Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete”, a ,Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete”, a , Tanyas teriiletek
Ovezete”, a , Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete” és az egyedileg meghatadrozott megyei 6vezetek. A
megyei 0vezetek szabalyait a terliletrendezésért felel6s miniszter a 9/2019. (VI.14.) MvM. rendeletben
hatdrozza meg, teriileti lehataroldsait a megyei teriiletrendezési terv dllapitja meg.

Az ,Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetében” a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan
terlletfelhaszndlasi egység, épitési dvezet vagy 6vezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyag-vagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A PMTrT ,Rendszeresen belvizjarta oOvezete” érinti Dabas délnyugati hatdrvonalat a Duna-volgyi-
fécsatorna mentén, illetve a déli részét a Tatarszentgyorgy feldli kiszogellésben. Az Gvezetben Uj
beépitésre szant teriilet csak a m(ikodési teriletével érintett vizligyi igazgatdsi szerv hozzajaruldsaval
jelolhetd ki.

Dabast érint6 egyedileg meghatarozott megyei 6vezet a ,Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek

Ovezete”. A ,Klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriiletek Ovezetével” érintett telepllések
telepulésfejlesztési és telepilésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa soran kilon

el6irasokat kell megfogalmazni: a vizek helyben tartdsara és helyben torténd felhasznaldsara, a teleplilés
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zoldfeliileteinek bévitésére, a lombkorona-arany, és az drnyékolt felliletek novelése érdekében. Az 6vezet

szantoteriiletein mez6védd erdGsavok telepitését kell eldirni, illetve meg kell hatarozni a mez6évédé
erd6savokkal hatdrolt, mez6gazdasdgi m(ivelés alatt all6 tablak legnagyobb méreteit.

Dabas Varost nem érinté megyei 6vezetek: a ,Tanyas teriiletek 6vezete” és a ,Foldtani veszélyforras
tertiletének 6vezete”. Az egyedileg meghatarozott megyei ovezetek kozil az ,Innovacios-technoldgiai
fejlesztés tamogatott célteriletének Ovezete”, a ,Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének
Ovezete, és a , Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete”, illetve a ,,Kertes mez6gazdasagi
terlletek 6vezete” nem érintik Dabas teriletét.

3 A TERV KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTA-
RASA

3.1 A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A TERV SZEMPONTJABOL RELEVANS
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

3.1.1 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program 2015-2020 (NKP)
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Az Uj Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program a 2021-t6l kezd6d6 id6szakra vonatkozdan jelenleg kidolgozas
alatt van, elkésziltéig az el6z6 idGszakra késziilt program céljai az irdnyaddak. A Program legfontosabb
harom stratégiai célkitlzése: az életminGség feltételeinek javitdsa, a természeti értékek, eréforrasok
védelme, fenntarthatd hasznalata és az er6forras-takarékossag, hatékonysag javitdasa, a gazdasag

zolditése.

Dabas telepiilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata az NKP elsédleges stratégiai céljait tartja szem el6tt
és az egyes stratégiai célok kifejtését Dabas jellegzetességeihez finomitja. A TSZT alatamaszto javaslatai
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kozt, illetve a szabalyozasi elGirdsokban megjelennek a levegémindség javitdsat-, a zajterhelés
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csokkentését-, a vizmindség javitdsat-, szennyviztisztitas-, szennyviziszap kezelést, -hasznositast, a
zoldfellletek védelmét célzé intézkedési javaslatok. A kémiai- és nukledris biztonsag, sugaregészségiigy
fejlesztése Dabas esetében nem relevans célok.

A TSZT alatamasztd szakdgi javaslatai részletesen targyaljadk Dabas természeti értékeinek, természeti
eréforrasainak védelmét és fenntarthatd hasznalatdt és az ezekkel kapcsolatban megfogalmazott
célokat, melyek a bioldgiai sokféleség megGrzésére, természet- és tajvédelem, a talajok és vizek
védelmére irdnyulnak. A szabalyozasi elGirdasokban megjelennek a kornyezeti kdrmegelGzés, karelharitas
és karmentesités irdnyelvei is.

Dabas varos telepilésfejlesztési céljai kozott is fontos szerepet tolt be, igy a TSZT aldtamasztd
javaslataiba és a szabdlyozdsi el6irdsokba is atvezetésre keriilt a gazdasdg zolditése az erdforras-
takarékossdg javitdsa, a fogyasztas kornyezeti hatdsainak csokkentése, a hulladékgazdalkodas
optimalizaldsa, az Uveghdzhatdsu gdzok kibocsatdsanak csokkentése, felkésziilés az éghajlatvaltozas
hatasaira, az agrargazdasag koérnyezeti aspektusai, az dsvanykincsekkel valé fenntarthaté gazddlkodas,
és a kozlekedés és kornyezet, illetve a turizmus és 6koturizmus fejlesztése.

Osszefoglalva elmondhatd, hogy Dabas feliilvizsgélt telepiilésrendezési eszkdzeinek célrendszere
0sszhangban van a NKP 2014-20 célkit(izéseivel.

3.1.2 Pest Megye Kornyezetvédelmi Programja 2014-2020

A 2021-t6l kezd6d6 id6szakra vonatkozd Pest Megyei Kornyezetvédelmi Program jelenleg kidolgozas alatt
van, elkésziltéig az el6z6 idGszakra késziilt program céljai az irdnyaddak. A Program célja kettés: egyrészt
a hatékony eszkodzrendszer kidolgozasat célozza Pest megye altal kiemelt fontossagunak itélt helyi
kornyezetvédelmi problémak koordinaldasara, masrészt olyan cselekvési program kidolgozasat javasolja,
amelynek megvaldsitdsdval a megye koordindciés feladatait alapul véve tevékenyen hozzdjarul az
orszagos, a regiondlis és a megyei szinten prioritdsnak tekintett kérnyezeti problémak megoldasahoz,
kiilonos tekintettel a klimavaltozasra, mindezzel elésegitve a fenntarthato fejlédést. Pest megye az NKP-
val 6sszhangban elkotelezett a fenntarthato fejl6dés megvalésitdsa mellett, 6sztonzi a helyi adottsagokon
alapulé megujuld-energia hasznositdst, megdvja természeti kbrnyezetet, és kiegyensulyozott térszerkezet,
valamint jé min&ségl(i telepiilési kornyezet kialakitasara torekszik.

Dabas Uj telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepilésszerkezeti terve altal meghatarozott jovékép
Osszességében beleillik a Pest Megye Kornyezetvédelmi Programjanak jovéképébe, 6sszhangban van
annak célkitlizéseivel.

3.2 KORNYEZET TAJ- ES TERMESZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEG]JELE-
NESE, FIGYELEMBEVETELE A TERVBEN

A kornyezeti vizsgdlat és értékelés célja, hogy a teleplilésrendezési eszkozok készitési folyamata kdzben a

jov6beli hatdsokat elemezve érvényre jussanak a kornyezetvédelmi érdekek, és mindenki szamara

elfogadhaté kompromisszumok szllessenek annak érdekében, hogy a tervezett valtoztatdsok minél

kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkdbb megdrizzék, és lehetdleg

javitsak a telepiilés taji és természeti értékeinek allapotat.
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A kornyezetdllapot és a varhatd kornyezetterhelések vizsgdlata a hatalyos kornyezetvédelmi elGirasok,
kovetelmények tikrében tortént. A részletes vizsgalat lehetévé tette, hogy a felmeril6 kérnyezeti
konfliktusok azonositasa megtorténjen, és a tervezési folyamat soran az ellentétek felolddasra kertljenek.

Magyarorszag és Pest megye teriletén jelen idGszakban elérend6 kornyezeti célkit(izéseket a Nemzeti
Kérnyezetvédelmi Program és Pest Megye Kornyezetvédelmi Programja rogzitik. A dokumentumokban
megfogalmazott kornyezetvédelmi célok megjelenése a tervben az el6z6 pontokban részletesen
értékelésre kertlt. A terv ezeken az orszagos és térségi szint(i célokon tul nem fogalmaz meg egyéb
koérnyezetvédelmi javaslatot, azonban azokat Dabas telepiilés jellegzetességeihez igazitja.

3.3 JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET RELEVANS, A TERVVEL OSSZEFUGGESBEN
LEVO ELEMEINEK ISMERTETESE

3.3.1 Természeti adottsagok, taji és természeti értékek

Féldtani kézeg és talaj

A telepulés foldtani, talajtani adottsagai a Megalapozd vizsgalat (l. kotet) 1.12.1. fejezetében kertltek
ismertetésre. A telepiilés talajadottsagai nem mondhaték kedvezének, az OTrT sem jeldl a terileten
,kivalé termbhelyi adottsagu szantdteriletet”. A Dabasi turjanos teriletén kozépkotott, valyogos, lapos
réti talaj az uralkodd, a teriilet a délnyugati részén, illetve f6ként a XX-as csatorna tuloldaldn futéhomok
terill el. A dabasi laperd&k talaja kevés meszet tartalmaz, enyhén savanyu-semleges kémhatasu (pH 6,5-
7). A kiszarado laprétek talaja bazikus (pH 7,3-7,8), meszes, a mésztartalom a 40 %-ot is elérheti. A
kiszaradd laprétek felett a felszinen néhol enyhe szikesedés figyelheté meg.

Felszini és felszin alatti vizek

Dabas térségében allando allévizek és vizfolydsok nincsenek. A teriileten fellelhet6 vizek f6leg a Duna-
Tisza kozi hatsag nyugati pereme feldl a laza liledéken keresztiil ideszivargd talajvizbdl taplalkoznak, majd
innen a XX. szdmu csatornan keresztiil a Duna-volgyi f6csatorndba jutnak. A terilet felszini vizeinek
mindsége kielégitd, stabilan semleges pH-ju, kis vezet6képességl, oligotréf viz. Az égerldp vize atlatszo,
oldott humuszsavaktdl barna szin(i, biolégiai allapota kedvez6. Felszini vizek szempontjabdl Dabas
érzékeny térség, mivel szamos mély fekvésl, lefolydstalan teriilet taldlhatd itt. A vezetékes vizellatas és
szennyviz elevezetés nagyrészt ki van épitve, a belteriilet csatornazottsaga 90% koriili.

Elévildg

A terilet novény- és dllatvildga nagyon gazdag. A természetvédelmi szempontbdl jelentds teriletek
donté hanyada a Natura2000 teriilet vagy orszagos védettségl természeti terilet, illetve j6 része az
orszagos O0koldgiai haldzat (magtertlet, 6koldgiai folyoso, és pufferteriilet) és az orszagos tajképvédelmi
terlilet 6vezetének részét képezi. A kiilteriilet északi részén talalhaté rét-legelds, ligetes, erdGs teriletek
az Ocsai Tajvédelmi Korzethez tartoznak. A belteriilettSl délnyugati irdnyban fekszik a nagykiterjedésti,
orszagos jelentGségli Dabasi Turjanos Természetvédelmi Terllet. Ezek mellett védett természeti
terlletek taldlhatok a belteriilettSl délnyugatra fekvd, f6ként volt honvédségi teriileteken, a Duna-volgyi
f6csatorna mellett, valamint az 5-0s Ut északkeleti oldalan fekvS erdds teriileteken. Dabas teriletén
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exlege védett lapteriletek is talalhatdak.

Fotd: Dabasi erdd, Forrds: Pro Régio Kft.
Ertékes helyi védelem alatt all6 névények és természeti értékek Dabason a 33/2010. (VII.29.)
Onkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete szerint: a dabasi Pusztatemplom-domb, a Gydni Strandot 6vez6
intenziv zoéldfelllet, a Parragh-tonal |év6é kocsanyos tolgy, a kuriak, templomok, tajhazak kertjeinek

novényzete, a Tanuld utca mindkét oldaldn 1évé platansor, a Szent Istvdn Uti platanok, a Luther utcai

gesztenyefak és gdmbkdéris fak, a Jubileumi Park és a Szent Jakab sétany tertlete.

Tdji és természeti értékek

Fotd: Dabasi tanya, Forrds: Pro Régio Kft.
A teleplilést 1264 és 1272-b6l szarmazd oklevelekben emlitik el6szér Dabas néven, nevének eredete a
kiralyi dobosokra utal, akik itt szalltak meg. A mai Dabas négy falu 6sszenovésébdl keletkezett. A XVIII.

szazad masodik felébdl szarmazod elsé katonai felmérésen “Saari”, “Fels6-Dabas”, “Alsé-Dabas” és “John”
néven fedezhet6 fel négy kiilonalld falu, szérvanyosan elhelyezkedd hazakkal, hazak mogott legelSkkel,
sz6l6kkel, a kilsGségeken nedves ldpos, illetve szdraz homokbuckds tertletekkel. A telepilésektél
északnyugatra jol kivehet6 a “Turjan” nagy egybefligg6 mocsaras foltja. A masodik katonai felmérésen is

77

beszédesek a feliratok: “Sari-erd6”, “Dabasi-erd§”, “Gydni-nagy-erdd”, “Jeszensky sz6ll6”, Susdnsky

2

szoll§”, “Gyoni-szoll6k”, “Homok-hegy”, “Gydni szélmalom”.
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1.3bra: Magyarorszag Els6 Katonai Felmérése (1763-1787) 2. dbra: Magyarorszag Masodik Katonai Felmérése
Forrds: https://mapire.eu/hu (1819-1869)
Forrds: https.,//mapire.eu/hu

A XIX. sz. masodik felébdl és a XX. szazad elsé felébbl szarmazd katonai térképeken a fokozatosan
O0sszen6vd négy falu lathatd és a kilsGségek: a “Nagy-turjany”, “Alsd- és FelsG Besnyd puszta”, “Felsé
babdad puszta”, “Kaparasi major”, “Kis- és Nagy Dabasi sz616”, “Bels6-Mantelek”, “Buckak”, “Vizes-nyilds”,
“Nagyviz”, “Haldsz-tanya”, “Beniczky tanya”, “Goldner-tanya”, “Csajaghy-major”, “Unghvary major”,
“Istvan-major”, “Zsirospuszta”.

3.4bra: aglyarorsza’g Harr:r;na |k_
Forras: https://mapire.eu/hu

el P N N RRNRIPAN S g
k% . g YT N TN
Felmérése (1869-1887) 4. dbra: Magyarorszag Negyedik Katonai Felmérése
(1896-11914) Forrés: https://mapire.eu/hu

A katonai felmérések feliratai jol illusztrdljak Dabas hagyomanyos, ma is nyomokban felfedezhet6
tajhasznalati elemeit: a vizenyGs mocsaras nadas, turjanos teriletek valtakozdasat a szaraz flives pusztakkal,

a homokbuckdak kézott megbujé tanyakat és majorsagokat és a domboldalakon elteriil6 lombos erdéket
és sz616ket.
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Fotd: Dabasi rétek-legelGk, Forrds: Pro Régio Kft.

A 33/2010. (VII.29.) 6nkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete rogziti a telepilés egyedi tajértékeit: szdmos
szobrot, kapolnat, kékeresztet, fesziletet, id6s, értékes fat, fasort, természeti értéket (rét, gyep, hegy),
kuria-kertet, temet6t.

Fotd: Zilinszky kuria és kertje, Forrds: Pro Régio Kft.

3.3.2 Terv altal befolyasolt kornyezeti jellemzok - jelenlegi kornyezeti helyzet tervvel
osszefiiggésben 1évo elemeinek ismertetése, fennall6 kornyezeti konfliktusok

Levegémindség

Légszennyezettségi szempontbdl a varos kedvez6 természeti, kornyezeti adottsagokkal rendelkezik,
jelent8sebb koncentralt szennyezést kibocsatd forrds nincs a kozigazgatdsi teriiletén. Altalanos jo
allapotat csak a kdzlekedési terhelés és a deflaciobodl, a mezégazdalkoddsbdl ered6 porszennyezés rontja.
A 5. sz. f6kozlekedési Ut és a Bartdk Béla Ut porterhelése a gépjarm(-forgalom kovetkeztében jelentds. A
légszennyezés tovabbi forrasai a nem pormentesitett utak, a korszer(itlen kommunalis f(ités és
id&szakos szabadtéri égetés.
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Zaj és rezgésterhelés, sugdrzdsterhelés

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbodl kritikus, helyhez kotott allandd létesitmény vagy pontforrds nem
taldlhaté Dabason. A zajterhelés legjelent6sebb forrasa az 5. szamu f6ut, melynek jelentés atmend
forgalma, és az Ut menti intenziv beépitésl teriletrészeken szamottevé zajterhelést okoz. JelentGs
zajkibocsdatasu ipari-gazdasagi telephely a lakéterileten és annak kdzelében nem m(ikodik. A telepilésen
sugarzasveszély nem all fenn.

Fennallo kornyezeti konfliktusok

Dabason a fennalld és kezelés alatt allé kornyezeti konfliktus az 5-6s szamu féat zajterhelése, a Bartok
Béla ut kozlekedési eredetli porterhelése, a szall6 homok a belteriileten, az illegdlis szemétlerakas,
illegdlis homokkitermelés, a tarld- és nadas égetés, parlagflives tertletek, az illegalis technikai sportok
(quad, motocross), szemét-és szennyviziszap elhelyezés az Alsénémedi és a turjanos vizgy(jtGjében és a
kavicsbanya-toé Gdulési célu igénybevétele.

3.4 A TERV MEGVALOSULASAVAL HATAST KIVALTO TENYEZOK ES OKOK
FELTARASA, VARHATO KORNYEZETI HATASOK ELOREJELZESE

A telepulésszerkezeti terv a telepllésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
terlleti vetiilete, igy a kornyezeti értékelés a tovabbiakban a szerkezeti jelentéségl valtoztatdsokat
tartalmazd telepiilésszerkezeti tervre fékuszal. Dabas teleplilésrendezési eszkdzeinek teljes kord
feltilvizsgalatat az alabbi tényez6k indokoltak:

o atelepilésfejlesztési koncepcidban rogzitett elhatarozasok terileti leképzése,

o atelepilésrendezési eszkdzok tartalmi és formai korszerdsitése,

e amagasabb rend( jogszabalyi valtozasok atvezetése,

e amagasabb rendd teriletrendezési terveknek valé megfelelés biztositasa,

e atényleges terilethaszndlatok pontositasa,

e a helyi szdndékok, elfogadott partnerségi vélemények atvezetése.

A telepiilésszerkezeti terv felllvizsgalata az uj telepiilésfejlesztési koncepcid hosszu tavu céljainak szem
el6tt tartdsaval tortént. A szerkezeti tervben feltlintetett teriletfelhasznasi egységekben torténd
madositasokat, illetve az azokhoz kapcsolddé szakagi javaslatokat a TSZT Aldtamaszté munkarészének
(1. /1. kotet) 3. fejezete részletezi.

A terv megvaldsitdsa esetén varhaté, a kornyezetet érd hatdsokat, kornyezeti kovetkezmények
el6rejelzéseit az aldbbi tablazat rendszerezi.

Az Uj terlletfelhasznaldsi egységek szinezése tajékoztatdsul szolgdl a mddositas varhatd kornyezetre
gyakorolt kimenetelére vonatkozdan:

e piros jelolés — a terv altal megjelolt moddositds kozvetlenlil vagy kozvetett mddon
kornyezetterhelést okozhat: a beépités intenzitasa n6, vagy a zéldfeliilet intenzitdsa csokken;

o z0ld jelolés — a vdltoztatas kornyezeti- vagy zoldfellleti szempontbdl kedvezé hatast
eredményezhet: csokken a beépités intenzitdsa, vagy a zoldfeliilet intenzitasa ng;
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o kékjelolés — a teriiletfelhasznélasi egység nem valtozik, csak az OTEK el8irasainak megfeleld, vagy
értelmezést megkonnyitd dtnevezés torténik, a valtoztatds zoldfellleti- vagy kornyezeti hatdssal
varhatdan nem jar.

3.4.1 Onkormanyzati valtoztatasi igények

Az aldbbi fejezet az 6nkormanyzat altal felvetett TSZT és SZT mddositasi igényeket részletezi kdrnyezet- és
természetvédelmi szempontbdl. A kdrnyezeti értékelés a szerkezeti terv és a szabalyozdsi koncepcid
maodositasi javaslatai kozil azokat targyalja, amelyeknek kozvetlen vagy kozvetett hatdsa lehet a
kérnyezeti elemekre vagy azok rendszereire.

A jelen fejezet nem foglakozik azokkal a valtoztatasokkal, melyeknek jél korilhatarolt kozvetett vagy
koézvetlen hatdasa nem varhaté a kornyezeti elemekre vagy azok rendszereire. llyenek példdul azok a
technikai valtoztatasok, melyek az alaptérképi adatok frissitésére, a szabdlyozasi vonalak és Gvezetek
racionalizaldsara, pontositasara, a tombok feltarasara irdnyulnak a magasabb szintl jogszabdlyokban
foglalt kbvetelmények és a terileti adottsagok figyelembevételével (A5, A6, A10, Al11, A12, A13, Al14, Al5,
Al6,Al7,A18, Al19, A20, A21, A22, A23, A26, A27, A28, A29, A30, A31, A34, A35, A36, A37, Adl, A43, A45,
A46, A47, A49, A50, A52, A53, A54, A55, A56, A57, A58, A60, A61, B18).

Egyes esetekben a kérelmezd visszalépett, igy a kérelem nem kerilt a tervezetbe (A37). A mdédositasok egy
része azt az 6nkormadnyzati szandékot tiikrozi, mely az egységes, telekmérethez és teriletfelhasznalashoz
kotott lakasszam-szabalyozést kivanja telepiilési szinten kialakitani. Ezekrdl a SZT és HESZ szint(i
modositasokrdl altaldnossagban elmondhatd, hogy a lakdsszam emelésével Gsszefliggésben a parkolasi
igény és a gépjarmi-forgalom megnovekedésével kell szamolni, mely kdzvetleniil a kdrnyezeti elemekre
és kozvetetten az emberek életmindségére is befolyassal lehet. A lakdsszam novekedését és az ebbdl
kovetkez6 kornyezetterhelést az egy f6ére jutd zoldfeliiletek ndvelésével lehet kompenzalni.(pl. A5).

Az Uj TSZT Utemezett terlletfelhaszndlds alkalmazasaval pontositja a tavlati terlletfelhaszndlast, illetve
meghatdrozza a megvaldsulasig a szabdlyozasi szinten fenntarthatd ovezetet. A kdrnyezeti értékelés nem
foglalkozik az litemezett teriiletfelhasznalds érdekében torténé mddositasokkal, melyek csak az atlathatéd
terlletfelhaszndlasi rendszer létrejottét segitik, de kozvetlen és kozvetett kérnyezeti hatassal nem jarnak.
Ide tartoznak a tavlati és nem tavlati tertletfelhasznalasok kozotti valtoztatasok is.
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e Al. (A1, A2 és A33 Gsszevonasaval)

\ e EI N RETs 2 s
Részlet a hatalyos szerkezeti tervliapbdl Részlet a ter zeti tervlapbdl
| T4j- és Természetvédelmi érintettség
e Orszagos okoldgiai halézat — magterilet e Orszagos jelent&ségl természetvédelmi
(0135/61-64, 2245 hrsz.-ok) terulet (exlege védett lap)

(0135/61-64, 2245 hrsz.-ok)

‘ Egyéb védelem, érték

e  Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott (gazdasagi) erdé

e  miuvelés alatt all6 szantoéteriletek

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.
Vit Telepliléskdzpont vegyes
Erd6 E terilet
Kereskedelmi, szolgdltaté
Gksz gazdasagi terllet
Altaldnos mezSgazdasagi teriilet Ma Lke Kertvarosias lakSterilet
Kulonleges rekreacids
K-Rek terilet
- Kilénleges sportterilet
Zoldteriilet Z K-sp ges sp
Vit Telepliléskdzpont vegyes
Kozlekedési teriilet Kou teriilet
Kalénleges —regionalis
konferencia és szabadidd kp. Ksz ka Kézpark
terllete

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A szennyviztelep athelyezésével a terilet alkalmassa valik egy olyan z6ldbeagyazott telepiiléskdzponti
teriilet kialakulasara, ahol az intézményi-, kereskedelmi, szolgaltatd-, vendéglaté- és lako funkcidk sport
és rekreacios funkcidkkal egésziilnek ki. A kdzponti fekvés, az értékes természeti kérnyezet és az
onkormanyzati kezdeményezés feltételezi az Uj létesitmények elhelyezésénél a meglévd természeti
értékek messzemend figyelembevételét, illetve az Uj épliletek koril igényes zoldfellletek kialakitasat,
ellensulyozva ezzel az erd6-, és mez6gazdasagi, illetve zoldteriiletek igénybevételét és a beépitési
intenzitas novekedését. A csatorna mentén fennmaradd erdGsav és kozpark a természetvédelmi teriilet
fennmaradasat szolgalja, illetve 6koldgiai folyosét biztosit a varos szovetében. Az Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlése miatt 8950 m? zdldteriiletet vagy véderdét kell Iétesiteni. Ennek megvaldsitasa tobb
kisebb pétlast 6sszevonva a Zkp* jell teriileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-tisztité mogotti
zoldterileti sdvban) és a honvédségi terlileten Gjonnan kijelolt erdSteriiletek formajaban fog térténni.
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. A ST RN YW
Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol Részlet a ter
T4j- és Természetvédelmi érintettség
| nincs

Egyéb védelem, érték

e  Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szerepl6 erdé

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele m uj TSZT szerinti tfh.

Lke Kertvérosias lakéterilet
Kisvarosias lakéteriilet Lk ——
Telepuiléskézpont vegyes
Vit R
teriilet
Kertvarosias lakdteriilet Lke Lf Falusias lakéteriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vizsgdlt terlletet nem érinti tdj- vagy természeti védettség, sem egyéb természet szempontjabdl
korlatozé tényezé. A telepliléskozpont vegyes terilet kiterjesztése, a beépitési intenzitas ndvekedése,
Uj funkciok megjelenése az érintett teriileten kisebb helyi kornyezeti terhelést eredményezhetnek, mely
a burkolt fellletek- és a gépjarmU-forgalom, illetve a parkolasi igény megnévekedésébdl adddhat. Az
esetleges kornyezetveszélyeztetést és szennyezést az Uj funkcidk tervezése sordn ki kell zarni. A terilet
északnyugati sarkaban fekvd zoéldteriletet érint6 teriiletfelhasznalas-atsorolast, és Uj beépitésre szant
tdvlati kertvarosias lakdteriilet kijelolését a Z13. valtoztatds részletezi. A kisvarosiasbdl kertvarosias
lakéteriletbe vald atsorolas a zoldfeliletek szempontjabdl kedvez6 valtozas a beépitési intenzitds
lazuldsa miatt.
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A
Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.
Vizgazdalkodasi terilet
Tervezett Gazdasagi — GkSZ/T v zgaz : - u .
kereskedelmi-szolgaltatd terilet Gip/T Tervezett Gazdasagi-ipari
terilet
Kertvarosias lakéteriilet Lke K-sp Kilénleges sportteriilet
Gazdasagi —kereskedelmi- . P
- |
szolgaltats terilet Gksz/T Gip Gazdasagi-ipari terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vizsgdlt terlletet atszeli a Natura 2000 nemzetkozi természetvédelemmel lefedett Duna-volgyi
f6csatorna, kozvetlenill a vizsgalt teriiletet azonban nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem
egyéb természeti érték fennmaraddasat elGsegit6é tényezd. A kertvarosias lakoterilet kilonleges
sportteriiletté alakuldsaval a beépités megengedett mértéke novekszik, mely a zoldfeliletek
csokkenését eredményezheti, ez intenziv novénytelepitéssel ellensulyozhatd. A lakdteriilet mellett
megjelend sportfunkcd az ott él6k életmindségét noveli. A Duna-volgyi f6csatorna melletti fekvés a
telepiilési szintl 6koldgiai folyosdhoz vald kapcsolddast teszi lehetdvé.
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zetihtervlapb()l
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
nincs
Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskdzpont vegyes
terilet

£ Tt
Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

Részlet a hatalyos szerke

Kulonleges sport terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vizsgalt terliletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb a természet vagy a kornyezet
szempontjabdl korlatozo tényez6. A kildnleges sportteriilet telepiléskézpont vegyes teriiletté
alakulasaval (6voda, bolcséde, lakas, parkold) uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, csak a
beépitési intenzitds ndvekedésével kell szamolni, mely a zoldfellletek csokkenését eredményezheti,
azonban ez a kedvezétlen hatds intenziv névénytelepitéssel ellensuilyozhatd. Az 0j funkcidk az érintett
teriileten kisebb helyi kérnyezeti terhelést eredményezhetnek, mely a burkolt felliletek- és a gépjarmda-
forgalom megnovekedésébdl adddhat. Az esetleges kornyezetveszélyeztetést és szennyezést az Uj
funkciok tervezése soran ki kell zarni.
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol : L/
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Részlet a tervezett szerkezeti tervla
T4j- és Természetvédelmi érintettség
e  Orszagos 6kologiai haldzat — 6kologiai folyosd e  Eurdpai kozosségi jelent6ségli Natura 2000
(0418 hrsz.) természet-meg6rzési terilet

Egyéb védelem, érték

o  Malév-té
Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhaszndalas-valtasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele

uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.
Kilonleges beépitésre nem

Vizgazdalkodasi teriilet X . .
szant rekreacios terllet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vizgazddlkodasi terilet kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriletté alakulasa a Malév-to
korili tertlet felértékel6dését vonhatja maga utdn. A beépités minimalis engedélyezésével lehetGség
nyilik egy megfelel6 infrastruktdraval ellatott sport- és pihenést szolgdld vizparti terilet kialakitasara,
ahol a természetes, vizparti vegetacid telepitésére is lehet6ség nyilik, amely az Okoldgiai haldzat
gazdagitasa szempontjabdl is el6nyos lehet. A kiszolgald éplletek kialakitasa tajba ill6-, természetes
anyagokbdl javasolt, melynek mddja a telepilésképi védelmet biztositd dokumentumokban régzithetd.
A TSZT mddositas Natura 2000 teriletre kifejtett hatadsait a kilon dokumentumként készilé Natura
2000 hatdsbecslés részletezi. A Natura 2000 hatdsbecslés meghatdrozta az épitmények
elhelyezhet8ségét. A HESZ ez alapjan szabélyozta az 6vezetet.
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e i - S . Részlet a tervezett slzerzeti tervla
Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol

T4j- és Természetvédelmi érintettség

pbal

Egyéb védelem, érték
e Dabasisz6l6 - hagyomanyos tajhasznalat
Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

Telepuiléskézpont vegyes
terilet

Falusias lakotertlet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb a természet- vagy a kornyezet
szempontjabdél korlatozé tényezd, azonban a Dabasi sz6l6k Dabas mara belteriletté valt egyik
fennmaradt tanyacsoportja, mely a hagyomanyos tajhasznalatot tikrozi, ezért az Uj éplletek és az
azokat koriilvevé zoldfellletek tajba illesztése kilondsen fontos. Ennek maédja a telepiilésképi védelmet
biztosité dokumentumokban rogzithet6. A falusias lakéterilet telepiiléskdzpont vegyes teriiletté
alakulasa lehet6vé teszi a Dabasi sz6l6k varosrész sajat kozpontjanak kialakulasat. A TSZT valtoztatassal
szamolni, mely a zoldfelliletek csokkenését eredményezheti, azonban ez a kedvezé6tlen hatas intenziv
novénytelepitéssel ellenstlyozhaté. Az Uj funkcidk az érintett teriileten kisebb helyi kornyezeti terhelést
eredményezhetnek, mely a burkolt feliiletek- és a gépjarmui-forgalom megnovekedésébdl adddhat. Az

esetleges kornyezet-veszélyeztetést és -szennyezést az Uj funkcidk tervezése sordn ki kell zarni.
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol

Egyéb védelem, érték
nincs
Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

Falusias és kertvarosias Telepuiléskézpont vegyes
lakéterilet terilet

A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb a természet- vagy a kornyezet
szempontjabél korlatozd tényezd. A falusias és kertvarosias lakoterilet telepiléskdzpont vegyes
teriletté alakuldsa lehetGvé teszi a Sari varosrész sajat kozpontjanak kialakuldsat. A TSZT valtoztatdssal
szamolni, mely a zoldfellletek csokkenését eredményezheti, azonban ez a kedvez6tlen hatds intenziv
novénytelepitéssel ellensulyozhatd. Az Uj funkcidk (posta, bolcséde, okmanyiroda, parkold) az érintett
terileten kisebb helyi kdrnyezeti terhelést eredményezhetnek, mely a burkolt fellletek- és a gépjarmu-
forgalom megnovekedésébdl adddhat. Az esetleges kornyezet-veszélyeztetést és szennyezést az Uj
funkcidk tervezése soran ki kell zarni.
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol - | ;
Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték

nincs
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
K-t ‘ Kildnleges terilet - temetd
Erdé E »
‘ Kou ‘ Kozlekedési terllet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A TSZT mddositassal az erdd terlletfelhasznaldsba sorolt teriilet keril beépitésre szant kilonleges
(temet6 és kozlekedési) teriletfelhasznalasba, de mivel a valdsagban sem boritja erdd a teriiletet, az
atsorolds nem jar szamottevé zoldfellleti veszteséggel. A terlleten a megvaldsuld buszforduld
kovetkeztében megndvekedd gépjarm(i forgalom nem zavarja a kdrnyez6 funkcidkat. Az Uj beépitésre
szant kildnleges teriilet kijeldlésével 432 m? kiterjedésben véderd6t kell 1étesiteni, mely telepiilési
szinten, tébb kisebb erddfoltot Gsszevonva a honvédségi teriileten Ujonnan kijelolt erdéteriletek
formajaban fog megvaldsulni.
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a tervezett szerkezeti tervlapbol

Részlet

Részlet a hatalyos szerkezeti tervliapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték
e mivelés alatt all6 szantdk
Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
Gazdasagi ipari teriilet

Kilonleges sport teriilet

Altalanos mez6gazdasagi teriilet Kildnleges sport terilet
A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

Az ipari-gazdasagi terilet kllénleges sport teriletfelhaszndldsba soroldsa zoldfelileti szempontbdl

kedvez6 valtozas. A mezG6gazdasagi helyett Uj beépitésre szant kiilonleges sport teriilet kijelolésével 720

m? teriileti kiterjedésben véderdét kell létesiteni, mely telepiilési szinten, tébb kisebb erd&telepitési

igényt 0sszevonva, az Ujonnan kijelolt erdGteriletek formajaban valdsul meg.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
Kilonleges

Vizgazdalkodasi terilet telepulésizemeltetési
terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vizmU teriilet kilonleges (telepilés-lizemeltetési) terlletfelhaszndlasba soroldsa zoldfellleti és
kornyezetvédelmi szempontbdl nem jar kedvezGtlen hatdssal. Az Gj beépitésre szant terllet
kijeldlésével 613,75 m? teriileti kiterjedésben zdldteriiletet vagy véderd6t kell 1étesiteni, mely telepiilési
szinten, tobb kisebb erd&telepitési igényt 6sszevonva, az Ujonnan kijeldlt erd6teriletek formajaban
valésul meg.
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol Részlet a tervezett szerkezti tervlapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték
nincs
Beépitésre szant teriilet atsorolasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Tervezett Telepiléskozpont
vegyes terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség sem egyéb a természet vagy a kérnyezet
szempontjabdl korldtozd tényezS. A kilonleges sportteriilet telepiléskézpont vegyes teriletté
alakuldsaval Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, csak a beépitési intenzitas
novekedésével kell szamolni, mely a zoldfeliletek csdkkenését eredményezheti, azonban ez a
kedvezGtlen hatds intenziv ndvénytelepitéssel ellensulyozhatd. Az Gj funkcidk (intézmény, lakas, iroda,
szolgdltatds) az érintett teriileten kisebb helyi kérnyezeti terhelést eredményezhetnek, mely a burkolt
fellletek- és a gépjarmd-forgalom megnovekedésébbl adddhat. Az esetleges kornyezetveszélyeztetést

és szennyezést az Uj funkcidk tervezése soran ki kell zarni.

Kulénleges sportteriilet Vt/T
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

Részlet ’a hatélyos szerkezeti tervlapb?
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, ér
nincs
Beépitésre szant teriilet atsorolasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskozpont vegyes teriilet Vt Falusias lakdterilet

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

Kulonleges beépitésre nem

Altalanos mez6gazdasagi teriilet A - h .
g & Kb-kert szant kert terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb a természet- vagy a kornyezet
szempontjabdl korldtozd tényezé. A TSZT és HESZ moddositds nem jar szamottevs hatdssal sem a
zoldfelliletekre, sem a kdrnyezeti allapotara. A telepiiléskozpont vegyes terilet falusias lakoteriiletbe
soroldsa a terilleten a beépitési intenzitds lazuldsaval jar, mely kornyezetvédelmi és zoldfeliileti
szempontbdl kedvezd. A Kb-kert Uj teriletfelhasznaldsi kategdridaba tartozé telkek muvelésbdl kivett
teriiletek. Az alapvetéen beépitésre nem szant kiilonleges teriletfelhaszndldas meghatdrozasa a
beépités megengedett mértékét korldtozza, mely hosszu tavon a tajképi egység védelmét szolgalja.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
nincs
épitésre szant teriilet atsorolasa
ZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele

Vit Lf Falusias lakéterilet

Telepuiléskézpont vegyes teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A Gyéni Géza Altalanos Iskola teriiletén I1évé Ujonnan kialakitott, magantulajdonban 1évé telek
rendeltetésének megfelel6en lakdterilet besorolast kap. A mddositasnak nincsen taj-, természet- és

kornyezetvédelmi vonatkozasa.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs

s

Egyéb védelem, érték

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Tervezett altalanos
gazdasagi terilet

Kulénleges sportteriilet G/T

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vizsgalt terliletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb a természet vagy a kornyezet
szempontjabdl korlatozd tényezd. Az Gj TSZT Utemezett teriletfelhasznaldsa szerint a kiilonleges
sportteriilet tervezett altalanos gazdasagi teriilet teriletfelhasznalasba keril. A tervezett gazdasagi
tevékenység telepitésével a beépitési intenzitdas novekedésével kell szamolni, mely a zoéldfeliletek
csokkenését eredményezheti, azonban ez a kedvez6tlen hatds intenziv novénytelepitéssel
ellensulyozhatd. Az Uj gazdasagi funkcidk az érintett terlleten kisebb helyi kornyezeti terhelést
eredményezhetnek, mely a burkolt feliiletek- és a gépjarmi-forgalom megnovekedésébdl addédhat. Az
esetleges kornyezetveszélyeztetést és szennyezést az Uj funkciok tervezése sordn ki kell zarni.
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Részlet a hatalyos szerkezeti
tervlapbdl

Egyéb védelem, érték
e  Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdd (védelmi és gazdasagi - 0176/29 hrsz)

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A viéltoztatassal a 0176/29 hrsz.-U telken a valdsagban is létez6 nyilvantartott erdd igénybevétele
kovetkezhet be a megengedett beépitettség jelentds novekedésével. Az Uj beépitésre szant teriilet
kijeldlésével 577 m2-nek megfeleld zdldteriiletet kell 1étrehozni.

41



Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskdzpont vegyes
terilet

Kertvarosias lakéteriilet Lke

A vizsgalt teriiletet nem érinti taj- vagy természeti védettség sem egyéb a természet vagy a kornyezet
szempontjabdl korlatozd tényezd. A TSZT valtoztatassal Uj beépitésre szant terilet kijellése nem
eredményezheti, azonban ez a kedvezG6tlen hatas intenziv novénytelepitéssel ellensulyozhaté. Az Uj
funkcidok az érintett teriileten kisebb helyi kérnyezeti terhelést eredményezhetnek, mely a burkolt
fellletek- és a gépjarmd-forgalom megndvekedésébdl adédhat. Az esetleges kornyezetveszélyeztetést
és szennyezést az Uj funkciok tervezése soran ki kell zarni.
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol |

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl
és Természetvédelmi érintettség
Orszagos Okoldgiai haldzat- magterilet
Egyéb védelem, érték
mdivelés alatt all6 szantd

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele

SZT szerinti tfh.

. A Altalanos mez6gazdasagi
Falusias lakéterilet .. € €
teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A telek jelenlegi hasznalati mddja és beépitettsége nem indokolja a lakéteriilet teriletfelhasznalast, a
teriileten mdvelés alatt allé szantd taldlhatd, ez indokolja az altalanos mez6gazdasagi
terlletfelhaszndlasba soroldst. A valtoztatds taj- és természetvédelmi szempontbdl is elényds. A
mez6gazdasagi jelleg hosszu tdvu fennmaraddsanak biztositdsat az orszagos okoldgiai haldzat
magteriiletének és a mivelés alatt allé szantoteriiletek jelenléte is kiilondsen indokoltta teszi.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbodl

Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbol
T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték
mdvelés alatt allé szantok
Beépitésre nem szant terilet kijelolése

hatdlyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Altalanos mez6gazdasagi

Falusias lakéterilet .
teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A viéltoztatas tdj- és természetvédelmi szempontbdl is el6nyds. A mivelés alatt allé szantdk jelenléte a
mez6gazdasagi jelleg hosszu tava fennmaradasanak biztositdsat is indokoltta teszi.

£
&
Részlet a hatélyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Altaldnos mezégazdasagi

Falusias lakéterilet . . L
teriilet — rét, legel6

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A valtoztatds tdj- és természetvédelmi szempontbdl is kedvez6. A terilet falusias lako

terlletfelhasznaldsbdl a legel6 mivelési agnak megfelel6 Ma-r teriletfelhaszndldsba keril atsorolasra,
mely a zoldfelilet és a tajhaszndlat hosszu tavd fennmaradasat biztositja.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs

Egyéb védelem, érték
e vizmdkat, strandkut
o  értékes fa és cserjeallomany a 4722/9 hrsz-U telken
Beépitésre szant teriilet atsorolasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Tervezett teleptiléskozpont

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt Vt/T vegyes terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A strand melletti teriileten az Gtemezett teriletfelhasznalas alkalmazdsa révidtavon az alacsonyabb

beépitési intenzitdsu lakdéfunkcidt részesiti el6nyben, hosszd tavon azonban az intenzivebb
telepiiléskozponti funkcid kialakuldsat sem akaddlyozza. Rovidtavon a beépités lehetséges mértékének
csokkentése zoldfellleti szempontbdl kedvezé valtoztatas, tekintettel a teriileten talalhaté vizm(- és
strandkutakra, illetve a 472269 hrsz-uU telek értékes fa- és cserjedllomanyara.
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3.4.2 Lakossagi kérelmek
Az alabbi fejezet a lakossag altal felvetett TSZT, SZT és HESZ mddositdsi igényeket részletezi kdrnyezet- és
természetvédelmi szempontbdl. A kdrnyezeti értékelés a szerkezeti terv és a szabalyozdsi koncepcid
maodositasi javaslatai kozll azokat tdrgyalja, amelyeknek kozvetlen vagy kozvetett hatdsa lehet a
kérnyezeti elemekre vagy azok rendszereire.

A jelen fejezet nem foglakozik azokkal a valtoztatasokkal, melyeknek jél korilhatarolt kozvetett vagy
kozvetlen hatasa a kornyezeti elemekre vagy azok rendszereire nem varhatd. llyenek példdul azok a
valtoztatdsok, melyek a szabalyozasi vonalak és 6vezetek racionalizaldsdra, a tombdok feltardsara, Uj utak
kiszabalyozasara irdanyulnak a magasabb szintli jogszabalyokban foglalt kdvetelmények és a terileti
adottsagok figyelembevételével (B16).

A kornyezeti értékelés szintén nem foglalkozik az Utemezett terilletfelhaszndlas érdekében torténd
modositasokkal, melyek csak az atlathatd teriletfelhasznaldsi rendszer |étrejottét segitik, de kozvetlen és
kozvetett kornyezeti hatdssal nem jarnak. Ide tartoznak a tavlati és nem tdvlati teriletfelhasznaldasok
kozotti valtoztatasok is (B45, B33).

A moédositasok egy része azt az 6nkormdnyzati szandékot tikrozi, mely az egységes, telekmérethez és
terlletfelhaszndlashoz kotott lakasszam-szabalyozast kivanja telepiilési szinten kialakitani. Ezekrél a SZT
és HESZ szint(i médositasokrol altaldnossagban elmondhatd, hogy a lakdsszam emelésével dsszefiiggésben
a parkoldsi igény és a gépjarmU-forgalom megnovekedésével, , mely kdzvetleniil a kornyezeti elemekre és
kdzvetetten az emberek életmindségére is befolyassal lehet. A lakdsszdm novekedését és az ebbdl
kovetkezé kornyezetterhelést az egy f6ére jutd zoldfeliiletek ndvelésével lehet kompenzalni.

A mezGgazdasagi teriileteken a terllethasznalathoz kapcsolédd tevékenységeket kiszolgdld épitmények
(mezbgazdasagi gép- és gabonatarold, allattarté-telep, lovas kardam) elhelyezése érdekében érkeztek
valtoztatasi kérelmek a beépités mértékének novelése céljabdl. Ezek a fejlesztések nem jarnak a
terlletfelhaszndlas megvaltozasaval csak az 6vezeti paraméterek mddositasaval, melyek azonban hatassal
lehetnek a kornyezeti elemekre és azok rendszereire is, ezért ezeket a mddositdsokat a kornyezeti
értékelés targyalja. (B5, B17).

Atelepiiléskdzponti vegyes teriiletek beépitési intenzitdsanak névelését célozza néhany SZT és HESZ szint(i
valtoztatasi kérelem, melyek hatdsa a kornyezeti elemekre és azok rendszereire a fentebb felsorolt
lakoterileti intenzitas noveléséhez hasonld (B34, B36).

A gazdasagi teriletek esetében is el6fordul, hogy a valtoztatds nem érinti a TSZT szerinti
terliletfelhasznélasi besorolast, csak a SZT és HESZ szintli médositast jelent a beépitési paraméterekben,
féként a beépités megengedett mértékét és az épitménymagassdgot célozva (B23). Az épitménymagassag
emelésénél a ndvénytakarasra kell nagyobb hangsulyt fektetni, lehet6leg helyben honos névényfajokkal.

Néhany valtoztatdsi kérelem id6kdzben aktualitdsat vesztette, 6nalléd tervként megvaldsult, vagy még nem
id&szer(, ezért a kérnyezeti értékelés ezeket sem targyalja ( B6, B10, B12, B24, B29, B37).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Altalanos mez6gazdasagi
terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A falusias lakd- és mezGgazdasagi terlilet gazdasdgi teriletté alakulasa, az Uj tevékenység (savanyitd
Uzem és az ahhoz kapcsolddé raktarozas, széllitdas) megjelenése az érintett teriileten helyi kdrnyezeti
terhelést eredményezhet, mely a burkolt fellletek és a gépjarm(-forgalom megndvekedésébdl
adddhat. A fejlesztést ugy kell véghezvinni, hogy az esetleges kornyezetszennyezést az lzemi
tevékenység és a raktarozas, parkolas tervezése sordn ki kell zarni. Az Gj beépitésre szant terilet
kijeldlésével 259 m? teriileti kiterjedésben zdldteriiletet vagy véderdét kell |étesiteni, javasoltan témb

vagy savszer(ien, haromszintes névényallomannyal.
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Eurdpai kozosségi jelentGségli Natura 2000 Orszagos jelent6ségli védett természeti

természet-megé6rzési terllet (0372/1-2) érték - exlege védett lap (0372/1)

e  Orszagos okologiai halézat magteriilete e Orszagos jelentdségli védett természeti
(0372/1) teriilet Dabasi Turjanos TT (0372/1)

e  Orszagos Tajképvédelmi teriilet 6vezete

(0372/1-2)

Egyéb védelem, érték

épitésre szant és beép
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele

Falusias lakdterilet Kilonleges rekreacios terilet

Altalanos mez6gazdasagi . Altaldnos mez6gazdasagi
terilet terilet

Az 6vezet beépités intenzitasanak novelése
hatalyos SZT szerinti 6vezet ovezet jele uj Ovezet jele uj SZT szerinti 6vezet
Altaldnos mezégazdasagi
oOvezet Natura 2000
terlleten belll mg-i
termelés, allattenyésztés,
termékfeldolgozast,
terménytarolas lehetéges

Korlatozott hasznalatu
altalanos mez6gazdasagi
oOvezet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A természetvédelemmel érintett telkek (0372/1-2) Ma-bdl Ma-r teriiletfelhasznaldsba sorolasa csak a
teriiletfelhaszndlas pontositasat jelenti, természetvédelmi érdekeket nem sért. A TSZT és HESZ
maddositas Natura 2000 teriletre kifejtett hatasait a kilon dokumentumként készilé Natura 2000
hatdsbecslés részletezi. A Natura 2000 hatdsbecslés meghatarozta az épitmények elhelyezhetGségét,
differencidlta az épiletek és egyéb épilletnek nem mindsilé épitmények elhelyezésének helyét
meghatarozta a védendd gyepteriileteket. A HESZ ez alapjan szabdlyozta az dvezetet.

A teriilet egy része az orszagos tajképvédelmi Ovezetbe tartozik, ezért az épiletek elhelyezése és
kialakitasa csak a koérnyez$ tajba illeszkedve torténhet, melynek maddja a telepiilésképi védelmet
biztosit6 dokumentumokban rogzithet6. A falusias lakéterilet kilonleges rekreacids teriletbe
soroldsanak zoldfeliileti vonatkozasa nem jelent8s. Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével 70 m?
zoldterlletet vagy véderdét kell Iétesiteni, melynek kialakitdsa tomb vagy sdvszerlen egy foltban
javasolt, haromszintes novényallomany formajaban.
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Légifoto

Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték
e  Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erdé (gazdaségi) (0249/7,0251/1)
e  kivald terméhelyi adottsagu erdétertlet (0251/3)

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.

Erdé teriilet Altalanos Gazdasagi teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az erd6 teriletfelhasznaldsu terilet gazdasagi teriletté alakuldasaval az eddig beépitésre nem szant
erdéterlleten a beépités lehetséges mértéke jelentésen megnovekedik, mely a valdsagban is |étezd,
nyilvantartott erdd igénybevételét eredményezheti. Az Uj tevékenység (parkold) megjelenésével az
érintett terileten helyi kornyezeti terhelés keletkezhet, mely a burkolt fellletek és a gépjarm-
forgalom megnovekedésébbl adodhat. A fejlesztést Ugy kell megtervezni, hogy az esetleges
kérnyezetszennyezést ki kell zarni. Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével 9932,05 m? kiterjedésben
véderd6t kell [étesiteni. A véderdd telepitése savszer(ien, egy foltban javasolt, minimalis szélessége 20
m. A véderdé telepitését a fennmaradd Ma tfh-u telek korili telekhatdarokon célszer( kijelolni, a két
kiilonb6z6 rendeltetés( terilet vizualis és funkcionalis elvalasztdsa céljabdl. A lehatarolt tanyaterilet
Ma teriiletfelhasznalatban vald elkilonitése a telek célzott szabdlyozdsat teszi lehet6vé, mely a
rendeltetés pontos meghatdrozdsa mellett a tanya, mint hagyomdnyos tdjhasznalati elem

fennmaradasat is szolgalja.
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Részlet .a- hatalyos szerkezeti tervlapbol Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
e Natura 2000 természet-megdrzési teriilet
e  Orszagos Tajképvédelmi teriilet 6vezete
e  Orszagos okoldgiai halézat, magterilet 6vezet
Egyéb védelem, érték
e milvelés alatt allé szanto (SZ4)
Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalds-valtasa

Altalanos mez6gazdasagi Altalanos mez6gazdasagi
terllet teriilet —rét, legel6

hatalyos SZT szerinti 6vezet uj Ovezet jele Uj SZT szerinti 6vezet
Korlatozott hasznalatu Altaldnos mezégazdasagi
altalanos mez6gazdasagi terllet — Natura 2000
Ovezet védelemmel érintett terilet

Az 6vezetmodositas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A terlleten teriletfelhasznalds nem valtozik, a kislizemi tanyds gazdasagi ovezetnek megfelel6 ovezet
létrehozdsa a cél, gabonatdrolé és mezdgazdasagi gépszin épitményeinek elhelyezése céljabdl. Az
éplletek engedélyezésének kornyezet-, taj- és természetvédelmi vonatkozdasai lehetnek. A fejlesztést
az értékes természeti kornyezet (Natura 2000 terilet, tajképvédelmi terilet) tiszteletben tartdsa
mellett, kbrnyezetszennyezés kizarasaval kell megvaldsitani. A telek beépithet6ségének meghatarozasa
NATURA 2000 hatdsbecslési dokumentaciéhoz kotott. A Natura 2000 hatasbecslés meghatarozta az
épitmények elhelyezhetGségét, differencidlta az épiletek és egyéb épiletnek nem minGsild
épitmények elhelyezésének helyét meghatarozta a védendd gyepteriileteket. A HESZ ez alapjan

szabalyozta az 6vezetet.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
e Natura 2000 természet-meg06rzési tertilet

o Orszagos Tajképvédelmi teriilet Ovezete
Egyéb védelem, érték
e  Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott (védelmi) erdé
e régészetilelGhely
Az épitési 6vezet beépités intenzitasanak novelése

hatalyos SZT szerinti 6vezet ovezet jele uj ovezet jele Uj SZT szerinti Ovezet
Jelentds mértékd zavard

hatasu
Gazdasagi-ipari vezet

Gazdasagi - Egyéb ipari
ovezet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

Az épitési ovezet modositasa a telephely beépitési paramétereinek megvaltoztatdsa érdekében, a
beépités megengedett legnagyobb mértékének 30%-rél 45%-ra ndvelése érdekében torténik. Mivel a
teriilet a tdjképvédelmi Ovezetbe tartozik, a gazdasagi éplletek novényekkel torténd takardsarol
gondoskodni kell, lehetGség szerint a helyben honos noévényfajokat részesitve elényben. A telek
beépithet6ségének meghatarozasa NATURA 2000 hatasbecslési dokumentacidohoz kotott. A Natura
2000 hatasbecslési dokumentdcié az el6-, oldal- és hatsdkert meghatarozasaval javasolt pufferteriiletet
biztositani az 6koldgiai folyosét magaba foglalé XX. csatorna felé, és a tajképvédelem biztositasa
érdekében.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
nincs
Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskdzpont vegyes
terilet

Falusias lakdtertlet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A TSZT és HESZ médositas taj- és természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
maodositds nem jar negativ hatassal sem a zoldfeliiletekre, sem a kdrnyezet mindségére. A 3796/5 és
3796/7-es hrsz.-u telkek falusias lakéteriletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriletbe vald atsorolasa a
beépités mértékének novekedésével jar, mely a zoldfeliiletek csokkenését eredményezi, ez intenziv
novénytelepitéssel valamelyest ellensulyozhatd. Az Uj funkcidk (élelmiszerbolt, parkold) az érintett
teriileten kisebb helyi kornyezetterhelést eredményezhetnek, mely a burkolt felliletek- és a gépjarmda-
forgalom megnodvekedésébdl adodhat. Az Uj funkcidk tervezése soran az esetleges
kornyezetszennyezést ki kell zarni.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs

Egyéb védelem, érték
nincs

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
Védelmi erdd Falusias lakéterilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az erd6 teriiletfelhasznaldsban 1évé telken az erdészeti adatszolgaltatdas nem jel6l erd6t, a légi fotd sem,
igy az atsoroldssal erdGveszteség nem torténik, csak a beépitettség lehetséges mértéke né a
lakéfunkcid bevezetésével, mely intenziv novénytelepitéssel ellenstlyozhatd. Az Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlésével 73,4 m? kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdst kell Iétesiteni. Ennek
megvaldsitasa tobb kisebb pdtlast 6sszevonva a Zkp* jell terlileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-
tisztitdé mogotti zoldterlleti sadvban) és a honvédségi teriileten Ujonnan kijel6lt erdéteriletek

formdjaban fog torténni.
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Részlet a hatélyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskozpont vegyes

Kertvarosias lakéteriilet Lke -
teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A TSZT és HESZ modositds téj- és természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint. A
1711 hrsz.-u telek kertvarosias lakoteriletbdl telepiiléskozpont vegyes terlletbe valé atsorolasa a
beépités mértékének ndvekedésével jar, mely a zéldfellletek csokkenését eredményezheti, ez intenziv
novénytelepitéssel valamelyest ellensulyozhatd. Az Uj funkcid (kereskedelmi létesitmény) az érintett
teriileten helyi kdrnyezetterhelést eredményezhet, mely a burkolt felliletek és a gépjarm(-forgalom
megnovekedésébdl adodhat. Az esetleges kdrnyezetszennyezést az Uj funkcidk tervezése soran ki kell
zarni.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

~
Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték

e  miemlék és mlemléki kornyezet

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele 1j TSZT szerinti tfh.

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A Zlinszky-kuria mlemlékvédelemmel érintett telkének egy teriiletfelhasznalasba és épitési dvezetbe
soroldsa a beépités szempontjabdl egységes kezelést tesz lehetévé. A TSZT és HESZ mddositas taj-,
természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, nem jar jelent6sebb hatdssal sem a
zoldfellletekre, sem a kdrnyezet minGségére.
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Részlet a hatalyos szerkezeti _tervlapbél
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
nincs

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele

2
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L F
Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

Uj TSZT szerinti tfh.

Gazdasagi —ipari terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

gépjarmi-forgalom megnovekedésébdl adddhat. A fejlesztést gy kell

szélessége 20 m.

A telekrész miivelésbdl kivett teriilet, erd6 nem boritja. A gazdasagi-ipari terleltfelhaszndalasba
soroldssal az eddig beépitésre nem szdnt, erdé teriletfelhasznaldsu teriileten a beépités lehetséges
mértéke jelent6sen megnoévekszik. Az ipari tevékenység megjelenésével az érintett terlleten helyi
kornyezeti terhelés keletkezhet, mely az lizemi tevékenységbdl, illetve a burkolt felliletek és a

megtervezni, hogy az esetleges

kérnyezetszennyezést ki kell zarni. Az Uj beépitésre szant teriilet kijellésével 50707,28 m?
kiterjedésben véderdét kell [étesiteni. A véderdé telepitése savszerien, egy foltban javasolt, minimalis
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl

¥ I

Rés_zlet a hatalyos szerkezeti tervlapbol
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele m uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskdzpont vegyes
terilet

Kertvarosias lakéteriilet Lke

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A TSZT és HESZ mddositas taj- és természetvédelmi- illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint. Az
érintett telkek kertvarosias lakdteriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe vald atsoroldsa a beépités
mértékének kismértékl novekedésével jar, és ily mddon a zoldfeliiletek minimalis csdkkenését
eredményezheti, de ez intenziv novénytelepitéssel ellensulyozhatd. Az Uj funkcidk (iroda,
kereskedelem, vendéglatd és szdllas) az érintett terileten kisebb helyi kornyezeti terhelést
eredményezhetnek, mely a burkolt felliletek és a gépjarm(i-forgalom megnovekedésébdl adddhat. Az
esetleges kornyezetszennyezést az Uj tevékenységek tervezése sordn ki kell zarni.
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Részlet a terve

zett szerkezeti tervlapbdl

s, z
Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség

nincs
Egyéb védelem, érték
o sz@l6termBhelyi kataszteri teriilet
e mlvelés alatt allé szanto (4-es, 7-es mindségi osztaly)
Az dvezet beépitési intenzitdsanak névelése
ovezet jele

hatalyos SZT szerinti 6vezet
Korlatozott hasznalatu
altalanos mez6gazdasagi
Ovezet

uj Ovezet jele uj SZT szerinti 6vezet

Altaldnos mezégazdasagi
Ovezet — mez6gazd. lizem

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A HESZ és SZT mddositas téj- és természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, nincs
jelent6sebb hatdssal sem a zoldfellletekre, sem a kornyezet minGségére. Az érintett telkek
nyilvantartott sz6l6term&helyi kataszteri teriletek. A mddositds altal 1étrejové mez6gazdasagi lzemi
teriilet teriiletfelhaszndlas Uj beépitésre szdnt teriiletet nem hatdroz meg, a 10%-os legnagyobb
beépitettség meghatdrozasaval azonban mintegy 4000 m? bruttd szintteriilet megvaldsitdsara nyilik
lehet&ség, melynek lehetnek kdrnyezet- és tajvédelmi vonatkozasai. A beruhdzast a kérnyezetterhelés
minimalizdlasa mellett kell megvaldsitani. A mez6gazdasagi gépek és takarmanyndvények taroldsara
szolgalé épiletek novénytakardsardl, helyben honos névényzettel gondoskodni sziikséges.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbol Részlet a tervezett szerkezeti tervlapb

T4j- és Természetvédelmi érintettség
e  Orszagos Erd6k ovezete
Egyéb védelem, érték
e Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erdd (védelmi)

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
Altalanos mez6gazdasagi
terilet

Falusias lakoterulet

Védelmi erdé

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A mezG6gazdasagi és védelmi erdd teriiletfelhasznaldsu teriletek falusias lakoteriletté alakuldsdval az
eddig beépitésre nem szant teriiletek lehetséges beépitési mértéke jelent6sen megnovekszik, ez a
zoldfeliiletek csokkenését eredményezi, melyet intenziv ndvénytelepitéssel lehet valamelyest
ellensulyozni. A lakdterileti fejlesztés az adattari erdd igénybevételét vonhatja maga utan. Az Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével 549 m? kiterjedésben zdldteriiletet kell 1étesiteni, lehetSleg témb
vagy savszer(ien haromszintes névényallomannyal.
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hatalyos TSZT szerinti tfh. Uj TSZT szerinti tfh.

Kereskedelmi szolgaltatd

gazdasagi terillet Gazdasagi - ipari terllet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A HESZ és SZT mddositas taj- és természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint. A
teriilethasznalat megvaltozasaval az Uj tevékenység (2 db ipari telephely) az érintett terileten helyi
kornyezeti terhelést eredményezhet. A kornyezetterhelés a burkolt fellletek és a gépjarmd-forgalom
megnovekedésébdl adddhat. A fejlesztést ugy kell véghezvinni, hogy az esetleges kérnyezetszennyezést
az ipari tevékenység tervezése soran ki kell zarni, a vonatkozd kornyezetvédelmi elGirdasokat be kell
tartani.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervliapbdl Részlet a tervezett szerkezeti Légifotd
tervlapbdl

Altalanos mez6gazdasagi Kilonleges beépitésre nem
terllet szant banyaterilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A TSZT és HESZ médositas Uj beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki, viszont a mezégazdasagi teriiletbdl
kiilonleges banyateriilet jon létre a jelenlegi banyateriilet kibdvitéseként, mellyel a bioldgiailag aktiv
fellletek ardnya jelent6sen csokkenhet.

A bévitésre szant terilet jelenleg mdvelés alatt allé6 szantd (5.-6. mvelési osztalyu). A funkcio
megvaltozasaval a banydszati tevékenység és az ezzel jard kiegészit6 tevékenységek (kitermelés,
tdrolas, szallitas) helyi szinten kérnyezetterhelést okozhatnak. Az esetleges kornyezetszennyezést az Uj
rendeltetés tervezése soran ki kell zarni, a vonatkozd kérnyezetvédelmi el6irdsokat be kell tartani.

A bdanydaszatrdl szélé torvény szerint a bdnyavallalkozd koteles azt a kilszini teriletet, amelynek
hasznalhatdsdga a banydszati tevékenység kovetkeztében megsz(int, vagy lényegesen korlatozédott,
fokozatosan helyreallitani, és ezzel a teriiletet Ujrahasznositdsra alkalmas allapotba hozni, vagy a
természeti kornyezetbe ill6en kialakitani. A tulajdonos koteles a tdjrendezés végrehajtdsanak
Utemezését is magdban foglald - tajrendezési tervet késziteni, és a banyafelligyelethez jovdhagydsra
benyujtani.

A banyaterilet kitermeléssel mar nem érintett terileteit a tajrendezési tervvel 0Osszhangban
fokozatosan rekultivalni szikséges novénytelepitéssel és fasitassal, kizarélag 6shonos és termShely-
honos fajokkal.
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A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A TSZT és HESZ mddositas taj- és természetvédelmi-, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
madositas nem jar negativ hatdssal sem a zoldfelliletekre, sem a kdrnyezet minGségére. A gazdasagi-

ipari terllet falusias lakéterlletbe valé atsorolasa zoldfeliileti és kornyezetvédelmi szempontbdl
kedvez6 valtozas.
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Ré—éilet-é hatélyo‘.s szabélyc;zési tervIaﬁbo’I
T4j- és Természetvédelmi érintettség

nincs

Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

il &

hatalyos SZT szerinti 6vezet

Gazdasagi-ipari dvezet

Egyéb védelem, érték
nincs

Az épitési 6vezet beépitési intenzitasanak novelése

ovezet jele uj Ovezet jele

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az SZT és HESZ modositds altal az épitési Ovezet épitési paramétereinek megvéltoztatisa (az
épitménymagassag és a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének a noévelése) taj- és
telepuilésképi szempontbdl okozhat kedvezétlen valtozast a falusias lakéteriiletbe ékel6d6 gazdasagi-
ipari teriilet esetében. Az ipari épiletek ndvényekkel torténd takarasardl gondoskodni kell, lehet6ség
szerint a helyben honos névényfaj

okat részesitve el6nyben.

uj SZT szerinti 6vezet

Gazdasagi-ipari dvezet
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RészIeEa hatdlyos szabalyozési tervlapbdl Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem
mdvelés alatt allo szantdk (4-es, 5-6s mingségi osztaly)

tfh. jele uj tfh. jele SZT szerinti tfh.

Altalanos mezégazdasagi
terllet

Gazdasagi-ipari terllet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A mez6gazdasagi terlletfelhaszndlasu teriilet gazdasagi- ipari teriiletté alakuldsaval az eddig beépitésre
nem szant terlileten a megengedett legnagyobb beépités mértéke jelentésen megnd, ez a zoldfellletek
csokkenését eredményezheti, melyet intenziv névénytelepitéssel némiképp ellensulyozni lehet. A
teriilethasznalat megvaltozdsaval az Uj tevékenység (baromfivagd pont) helyi kérnyezetterhelést
eredményezhet, mely a burkolt fellletek és gépjarml-forgalom megnovekedésébdsl addédhat. A
fejlesztést ugy kell véghezvinni, hogy az esetleges kornyezetszennyezést az Uzemi tevékenység
tervezése sordn ki kell zarni. A gazdasagi |étesitmények novényzettel vald takarasardl gondoskodni
sziikséges. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével 1743,83 m? zoldteriiletet vagy véderdét kell
|étesiteni, melynek kialakitdsa tomb vagy savszer(ien javasolt.
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os szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs

Egyéb védelem, érték
nincs
Beépitésre szant teriilet atsorolasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele j T szerinti tfh.

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vizsgalt terllletet nem érinti tdj- vagy természeti védettség. A falusias lakdterillet kisvarosias
lakdteriletté alakulasaval Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a beépités megengedett
mértéke sem novekszik, azonban a telkenkénti lakdsszam emelkedik. A TSZT és HESZ mddositas nem
jar jelent6s negativ hatdssal a zoldfellletekre, viszont a lakdsszam emelésével 6sszefliggésben a
parkolasi igény és a gépjarmu-forgalom megnovekedésével kell szamolni, melynek kdrnyezetvédelmi
kovetkezményei is lehetnek. Az lakdsszam-szabalyozassal parhuzamosan torténd zoldfelileti mérték
novelése valamelyest enyhiti egy fére jutod zoldfelileti mérték csokkenését.

Részlet a hatdly Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbodl
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

let a?ervezett szerkezeti tervlapél
T4j- és Természetvédelmi érintettség

nincs
Egyéb védelem, érték

e  milvelés alatt all6 szanté

Rész

hatalyos TSZT szerinti tfh.
Korlatozott hasznalatu

altaldnos mez&gazdasagi

oOvezet

tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Gazdasagi-ipari terllet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vizsgalt teriiletet t3j- vagy természeti védettség nem érinti, azonban nagyrészt mdvelés alatt allé
szantoteriilet. A telephely bévitési terliletén helyi kornyezeti terhelés keletkezhet, mely az ipari-
gazdasagi tevékenységbdl és a burkolt fellletek, illetve a gépjarmU-forgalom megnévekedésébdl
adddhat. Az atalakulasbdl adédé negativ kornyezeti hatasokat a terilet zoldfelileti tagolasaval (fasorok
és zOldsavok) illetve a telken bellli minimalis zoldfeliilet betartasaval, annak intenziv kialakitasaval
lehet valamelyest csokkenteni. A fejlesztéseket a lehet6 legkevesebb kornyezeti igénybevétellel kell
megvaldsitani. Az U] beépitésre szant teriilet kijeldlésével 2104,5 m? kiterjedésben véderdét kell
létesiteni. A véderdé telepitése sdvszerlen, vagy egy foltban javasolt a szomszédos lakéterilet hataran.
Az erdd minimalis szélessége 20 m.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl - ] Részlet a tervezett

szerkezeti tervlapbol
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
nincs

Epitési ovezet beépitési intenzitasanak novelése
hatalyos SZT szerinti 6vezet épitési ovezet jele uj Ovezet jele Uj SZT szerinti 6vezet

Kisvarosi lakdovezet, a
Ovezet laképarkok ovezete.

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség. A falusias lakdterilet kisvarosias
lakoteriletté alakulasaval Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a beépités megengedett
mértéke sem novekszik, azonban a telkenkénti lakdsszam szamottevéen emelkedik. A TSZT és HESZ
modositas nem jar szamottevé negativ hatdssal a zoldfeliiletekre, viszont a lakdsszam emelésével
Osszefliggésben a parkoldsi igény és a gépjarmtiforgalom megnovekedésével, illetve az egy fére jutd
zoldfelliletek csokkenésével kell szamolni, melynek kdrnyezetvédelmi kbvetkezményei is lehetnek.

68




AARE

Reszlet a tervezett szabalyoza5| tervIapboI

Ak
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'Reszletahatalyos szabalyoza‘ tervlapbol o
aj- és Természetvédelmi érintettség

e Eurdpai kozosségi jelent&ségli Natura 2000 természet-meg6rzési terllet
e Orszagos o6kologiai haldzat — magterilet

®  Orszagos Tajképvédelmi terilet 6vezete
Egyéb védelem, érték
nincs
Ovezet beépitési intenzitdsanak novelése
hatalyos SZT szerinti 6vezet ovezet jele uj Ovezet jele Uj SZT szerinti 6vezet

Korlatozott hasznalatu Altaldnos mezégazdasagi
altaldnos mezdgazdasagi Ma-N-1 teriilet — Natura 2000
Ovezet védelemmel érintett teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vizsgalt teriiletet nemzetkozi és orszagos szintd taj- és természeti védettség is érinti. A tulajdonos a
teriileten tanya, major Ovezeti beépitési lehetGséggel lakdhdz, mezdgazdalkodashoz kapcsolodd
épliletek, esetleg fedett lovarda épitését tervezi, és ennek érdekében az 6vezet beépitési mértékének
10%-ra torténd novelését kéri. A HESZ mdédositds altal érintett telek beépithet&ségének novelésére és
éplilet elhelyezésére kizdrdlag a NATURA 2000 hatasbecslési dokumentacié alapjan meghatdrozott
terileten nyilik lehetdség. A fennmarado teriileten épliletnek nem minGsilé épitmény elhelyezése is
csak az arra kijelolt teriileten lehetséges.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

Részlet a tervezett serkezeti tervlapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
nincs
Beépitésre szant teriilet atsorolasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
Telepliléskozpont vegyes

Kisvarosias lakéterilet .
teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség. A kisvarosias lakoterilet telepiléskdzpont
vegyes terlletté alakuldsaval Gj beépitésre szant terllet kijelolése nem torténik, a beépités
megengedett mértéke sem nodvekszik, azonban a telkenkénti lakasszam emelkedik. A TSZT és HESZ
modositas nem jar jelent6s negativ hatdssal a zoéldfellletekre, viszont a lakdsszam emelésével
Osszefliggésben a parkolasi igény és a gépjarmi-forgalom megnovekedésével, illetve az egy f6re jutd
zoldfeliiletek csokkenésével kell szamolni, melynek kdrnyezetvédelmi kbvetkezményei is lehetnek.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl

Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték

nincs

Beépitésre szant teriilet atsorolasa
tfh. jele

Lke
Gip

hatalyos TSZT szerinti tfh. uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.

Kertvdrosias lakoterilet Telepliléskdzpont vegyes

terilet

Vit

Gazdasagi-ipari terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A TSZT és HESZ médositas taj- és természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar jelentGsebb hatdssal sem a zoldfellletekre, sem a kdrnyezet minGségére. A
telepuiiléskézpont vegyes teriilet béviilése a lakoterilet rovasara az érintett teriileten helyi kérnyezeti
terhelést eredményezhet. A kornyezetterhelés a burkolt fellletek és a gépjarmui-forgalom
megnovekedésébdl adddhat, mely intenziv névénytelepitéssel valamelyest ellensulyozhaté.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

TRészIet a tervezett szerkezeti texlapbél
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték

Beépitésre nem szant teriilet atsorolasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele m Uj TSZT szerinti tfh.

E Altaldnos mezégazdasagi
terilet

Erdé6terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az Gip-2 jell épitési 6vezet mddositasa a telektulajdonos kérésére a beruhazasnak (korszer(i malom és
étkezési gabona—feldolgozd csarnok létesitése) megfelel6 épitési Ovezet és a vonatkozd beépitési
el6irdsok meghatarozdsa céljabol torténik. Az épilet novénytakardsarél gondoskodni kell. A mddositas
keretében torténik a 0439/9 hrsz.-U erd6teriilet mez6gazdasagi terliletbe soroldsa is. Mivel a teriilet az
Orszagos ErdSallomany Adattar nyilvdntartasaban szerepl6 erd6teriilet, ezért ennek atsorolasa tdj- és
természetvédelmi érdekeket érint, a beépitettség engedélyezése az adattari erdéterilet
igénybevételét eredményezheti, az Uj funkcié megjelenése terhelést jelenthet a kornyezeti elemekre

és azok rendszereire.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbodl

uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskozpont vegyes

Kertvarosias lakéteriilet .
teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A TSZT és HESZ mddositds taj- és természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint.
2242 hrsz.-U telek kertvarosias lakotertletbél telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe vald atsoroldsa a
beépités mértékének ndvekedésével jar, mely a zéldfelliletek csokkenését eredményezheti, ez intenziv
novénytelepitéssel valamelyest ellensulyozhaté. Az 4j funkcidk (kereskedelem, szolgdltatas,
vendéglatas) az érintett terileten kisebb helyi kbrnyezetterhelést eredményezhetnek, mely a burkolt
fellletek és a gépjarm(i-forgalom megnovekedésébdl adddhat. Az Uj rendeltetések tervezése sordn az
esetleges kornyezetszennyezést ki kell zarni.
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T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs

Egyéb védelem, érték

nincs

Beépitésre szant teriilet atsorolasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele

uj tfh. jele

Uj TSZT szerinti tfh.

Telepuiléskézpont vegyes
teriilet
A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A TSZT és HESZ médositas taj- és természetvédelmi-, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint. a
0923/219 és 0923/220 hrsz.-U gazdasagi-ipari tertlet telepuléskozpont vegyes teriiletbe valé atsoroldsa
az ipari és a lakoéteriilet kozotti atmeneti véddsdv szerepét hivatott betélteni, és ezaltal az esetlegesen
keletkez6 kornyezeti drtalmakat tompitani, melyet a terilet zéldfelileti kialakitasa is elGsegithet.

Gazdasagi-ipari terilet
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbodl
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs

Egyéb védelem, érték
Beépitésre szant teriilet atsorolasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele m uj TSZT szerinti tfh.

. P Telepliléskdzpont vegyes
Falusias lakdterilet P "p G
teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az 0] kozlekedési csomodpont korll a telepliléskdzponti vegyes funkcio (kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas) megjelenése indokolt. A korforgalom és az Uj tevékenységek megjelenése az érintett
falusias lakoterileten kisebb helyi kornyezetterhelést eredményezhetnek, mely a gépjarm(-forgalom
és a burkolt fellletek megnodvekedésébdl adddhat. Az uj funkcidk tervezése soran az esetleges
kornyezetszennyezést ki kell zarni.
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervliapbdl

Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték
e  miivelés alatt all6 szanté

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele m uj TSZT szerinti tfh.

Altalanos mez6gazdasagi Ma Tervezett gazdasagi ipari
terulet teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A telepiilés északnyugati részén a mezdgazdasagi teriletek helyén kialakulé nagykiterjedés(
egybefligg6 gazdasdagi-ipari teriilet jelentSs hatdst gyakorol nem csak a kornyezeti elemekre kdzvetleniil
(talaj, leveg6, természeti értékek), de azok rendszereire is, legfGképpen a tajra és telepllésre, illetve
annak szerkezetére is. Az atalakuldsbdl adodo negativ kornyezeti hatdsokat a terilet zoldfeliileti
tagolasaval (fasorok és zoldsavok) illetve a telken belili minimalis zoldfelllet betartasaval, annak
intenziv kialakitasaval lehet valamelyest csdkkenteni. A fejlesztéseket a lehet6 legkevesebb kdrnyezeti
igénybevétellel kell megvaldsitani. Az Gitemezett teriiletfelhasznalas zoldfellleti szempontbdl elényos,
mivel a szantdterilet fennmaraddsat teszi lehetévé a fejleszt6i szandék konkretizalddasaig. Az 4]
beépitésre szant teriilet kijel6léssel, 5%-nyi teriileti kiterjedésben (28 091,94 m?) zéldteriiletet vagy
véderddt kell kijelolni, vagy a modositassal érintett terlleten vagy a telepilésen.
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Részlet a hatalyos szerkez

i |l
eti

I
w H I Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl
tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
Orszagos Erd6k ovezete
Egyéb védelem, érték
e  Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erd6be ékel6d6 teriilet

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.

m.

Falusias lakdterilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az erdé teriletfelhasznalasu terilet falusias lakoteriletté alakulasaval az eddig beépitésre nem szant
erdGteriileten a beépités lehetséges mértéke jelentésen megnovekedik, mely a valdsagban is létezd,
nyilvantartott erd6 igénybevételét eredményezheti. Az Uj rendeltetés megjelenésével az érintett
teriileten helyi kornyezeti terhelés keletkezhet, mely a burkolt feliletek és a gépjarmi-forgalom
megnoévekedésébdl adddhat. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével 16848,0447 m? kiterjedésben
véderddt kell [étesiteni. A véderd6 telepitése savszerien, egy foltban javasolt, minimalis szélessége 20
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3.4.3 Gazdasagi teriiletek feliilvizsgalata

Az aldbbi fejezet a gazdasagi terlletek fellilvizsgdlatat részletezi kornyezet- és természetvédelmi
szempontbdl. A kornyezeti értékelés a szerkezeti terv és a szabdlyozasi koncepcié mdodositdsi javaslatai
kozill azokat targyalja, amelyeknek kdzvetlen vagy kozvetett hatasa lehet a kornyezeti elemekre vagy azok
rendszereire. A jelen fejezet nem foglakozik azokkal a véltoztatasokkal, melyeknek jél korilhatarolt
kozvetett vagy kozvetlen hatdsa a kornyezeti elemekre vagy azok rendszereire nem varhatd. llyenek
példaul azok a valtoztatasok, melyek az litemezett teriletfelhaszndlas bevezetésére iranyulnak és ebbdl
kovetkez6en javasolnak mddositast a teriletfelhasznaldsi és/ vagy Ovezeti rendszerben, vagy a
szabalyozdsi vonalak és Ovezetek racionalizdlasara, a tombok feltarasara, Gj utak kiszabdlyozasara
irdanyulnak a magasabb szintl jogszabdlyokban foglalt kovetelmények és a terileti adottsdagok
figyelembevételével (G5, G6, G7, G9, G10, G11, G12, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G21, G22). Jellemz6
valtozas a gazdasagi terliletek esetében, hogy a tervezett tavlati terliletfelhasznalds realizalédik és konkrét,
rovidtdvon megvaldsuld gazdasagi teriiletfelhasznalas keril kijelolésre. Ezeket az eseteket kiilon nem
részletezziik, mivel a teriletfelhasznalads valdjaban nem valtozik. (G1)

-

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

gRé‘szlet a h;téTgbé szerk;;?i tervlapbdl -
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
e  mivelés alatt all6 szantd (4-as mindségi osztaly)
e régészetilel6hely

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh jele uj tfh jele uj TSZT szerinti tfh.
Gazdasagi—

kereskedelmi-szolgaltato
terilet

Altalanos mezGgazdasagi
terulet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A vasartér funkcid tervének elvetésével a TSZT-n kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletnek jelolt
telek a m(ivelési agnak (szantd) megfelel6en altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasba keril. Ez
funkciondlis és o©koldgiai szempontbdl is kedvez6 valtozds, mivel a szantoteriletek igy nem
szabdalédnak szét, a teriilet mlivelésben maradhat.
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Részlet a hté|y05 szerkezeti tervlapbol - Részlet a tervezett szerkezeti ter\)lapbél
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
o régészetilel6hely
Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh jele uj tfh jele uj TSZT szerinti tfh.

Tervezett Gazdasagi —
kereskedelmi-szolgaltato Terv. Gksz i Gazdasagi-ipari teriilet
teriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

Az eredetileg tervezett gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd terilet nem tavlati gazdasagi-ipari és
kereskedelmi-szolgdltaté teriletfelhaszndldsba soroldasa a terlilet rovidtdva atalakulasat
eredményezheti. Az Ujonnan kialakuld gazdasagi-ipari terilet nem csak a kornyezeti elemekre
kozvetlendl (talaj, leveg6, természeti értékek), de azok rendszereire is hatast gyakorol. Az atalakulasbol
adddo negativ kornyezeti hatasokat a teriilet zoldfellleti tagolasaval (fasorok és zéldsavok), illetve a
telken beltli minimalis zoldfellilet betartasaval, annak intenziv kialakitasaval lehet csokkenteni. A
fejlesztéseket a lehetd legkevesebb kornyezeti igénybevétellel kell megvalésitani.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
e  Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erd6be ékel6d6 teriilet

Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh jele uj tfh jele uj TSZT szerinti tfh.

Gazdasagi terllet —
Gksz kereskedelmi-szolgaltatd
terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

0176/9 hrsz.-u telek kivett anyagbanya mi(ivelési dgban van, nem tartozik az Orszagos Erd&allomany
Adattarban nyilvantartott erd6terliletek kozé, a légifotd szerint a terilet ligetesen fasult, gazdasagi
erd6kkel van korulvéve. A Gksz teriiletfelhasznalasba sorolas a beépités megengedett mértékét
jelent8sen megnéveli. Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével 731,5 m? kdtelezd zdldteriilet vagy
véderdd telepitendd folt- vagy savszerlen haromszintes novénydllomannyal. A terilethasznalat
megvaltozasaval az () kereskedelmi-szolgaltaté tevékenység az érintett terlileten helyi
kornyezetterhelést eredményezhet, mely a gépjarmi-forgalom és a burkolt fellletek
megnovekedésébdl adddhat. A fejlesztést ugy kell véghezvinni, hogy kornyezé erd6k ne karosuljanak és
semmiféle kornyezetveszélyeztetés és -szennyezés ne fordulhasson el6. A gazdasagi Iétesitmények
novényzettel vald takarasardl gondoskodni szilikséges.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

Részlet a tervezett szerkelzeti tervlapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség
Orszagos Okoldgiai halozat — pufferteriilet
e  Orszagos Erdék 6vezete
Egyéb védelem
Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott (gazdasagi) erdé

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas valtasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. uj TSZT szerinti tfh.
Tervezett Gazdasagi -

kereskedelmi-szolgaltatd Kilonleges sportterilet
terllet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az eredetileg tervezett gazdasagi kereskedelmi-szolgdltato teriletfelhasznalasu terilet kiilénleges sport
terlletfelhaszndlasba keril, mellyel a terllet tervezett funkcidja valtozik meg. Ez zoldfelileti
szempontbodl kedvezé valtozas azért is, mert a terileten kivald terméhelyi adottsagu-, illetve gazdasagi
erdék vannak nyilvdntartasban. A tervezett sportteriilet és szabadid6park az erd6k fennmaraddsat
segitik eld, illetve az atsorolds a vizparti terilet felértékel6dését vonhatja maga utdn, ahol a
természetes, vizparti vegetacio telepitésére is lehet6ség nyilik.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem
e mivelés alatt all6 szantdk (5-6s minGségi osztaly)

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh jele uj tfh jele uj TSZT szerinti tfh.

Altalanos mezGgazdasagi

terilet
A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A falusias lakoterilet tervének elvetésével az érintett telekrészek a valdsagnak és a mvelési dgnak
(szantd) megfelel6en 4&ltaldanos mezdgazdasagi teriletfelhaszndlasba kerilnek. Ez Okoldgiai
szempontbdl kedvez valtozas, mivel a szantdteriiletek igy mlvelésben maradhatnak.

Tervezett falusias lakdterilet
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SN
ervlapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség
e Orszagos okoldgiai haldzat — magterilet
e  Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet (exlege védett lap)
e  Eurdpai kozosségi jelentdségli Natura 2000 természet-megé6rzési teriilet

Egyéb védelem, érték

hatalyos TSZT szerinti tfh.
Tervezett gazdasagi —

kereskedelmi-szolgaltatd

terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi terilet tervének elvetésével az érintett telkek altaldnos

mezGgazdasagi terlletfelhaszndlasba kerililnek (tervezett Gksz eltlinik). Ez 6koldgiai szempontbol

kedvez6 valtozas, mivel a lapos terllet nemzetkozi és orszdgos természetvédelemmel is érintett,
beépitésre nem alkalmas.

tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Altalanos mezGgazdasagi
terulet

Gksz/T
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ti ter\;fébbél :Részle‘t' a tef;/ézeft szerkezeti tervlapbol
T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
e gylUmodlcs-termGhelyi kataszteri tertilet (0203/90 hrsz.)
e  sz@lGtermGhelyi kataszteri teriletek
e mivelés alatt all6 szantdk (5-6s mingségi osztaly)
e  Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott (gazdasagi) erd6
Beépitésre nem szant teriiletbe t6rténd visszasorolas

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh jele R IEE uj TSZT szerinti tfh.

Részlet a hatalyos szerkeze

Gazdasagi ipari terllet

Tervezett gazdasagi —

Altalanos mezGgazdasagi
ipari terilet

terilet
Gazdasagi erdd
A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A modositas a teriletfelhaszndlds konkretizaldsat jelenti (tervezett Gip-bél Gip). A teriileten sz6l6-

illetve gyiimolcstermd&helyi kataszterben nyilvantartott telkek vannak. A fejlesztéseket lehet&ség szerint
ugy kell megvalésitani, hogy a mivelésben |év6 a sz616- és gyimolcs kataszteri terliletek mivelésben
maradjanak. A beruhazas tervezésekor a kdrnyezetszennyezést is ki kell zarni. A tervezett gazdasagi
iparibdl mez6gazdasagi és gazdasagi erdd teriletfelhaszndlasba torténé atsorolas (sargaval jelolt
terlletek) 6koldgiai szempontbdl kedvezs, az adattari erd6 és a mivelésben 1évé a sz616- és gyimadlcs
kataszteri teriiletek fennmaradasat segiti eld.
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték
o mivelés alatt all6 szantdk (Sz. 4-7 minGségi osztaly)
Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott (gazdasagi) erdé

Beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletbe sorolasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele

uj tfh. jele

uj TSZT szerinti tfh.

P Altalanos mezGgazdasagi
Ma °208 &
terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére

A vdltoztatas taj- és természetvédelmi szempontbdl is el6nyds. A mez6gazdasagi jelleg hosszu tavu
fennmaradasanak biztositasat a terilet jelenlegi haszndlati mddja (mdvelés alatt allé szantd) is

indokoltta teszi. Az atsorolas a terileten taldlhatd adattari erdé fennmaradasat is eldsegiti (0201/22
hrsz.).

Tervezett gazdasagi —
ipari terilet
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3.4.4 Zoldteriiletek

E fejezet a zoldteriiletek mddositasait mutatja be. A vizsgdlat nem részletezi azokat a valtoztatasokat, melyek nem
jelolnek ki uj terlletfelhasznalast, csak fels6bb jogszabdly szerint a terilletfelhasznalds elnevezését és az Ovezeti
paramétereket a zéldterilet funkcidja és teriilete szerint pontositjak. (22, Z8, 29, 214, Z15, Z16).

Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl

Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl
T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték
nincs

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele

uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
z Lie
A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A teriileten jelenleg egy kétszintes lakdépiilet all, az dnkormanyzat nem kivdn ezen a teriileten
kozkertet kialakitani. A mddositas a valds allapotnak és igényeknek megfelelGen torténik kertvarosias
lakoteriiletbe. Az Gj beépitésre szant teriilet kijeldlésével 53,6 m? zdldteriiletet kell létesiteni. Ennek
megvaldsitdsa tobb kisebb potlast Gsszevonva a Zkp* jell terileteken (a Jubileumi park és a
szennyviztisztité mogotti zoldterlleti savban) fog megtorténni.
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T4j- és Természetvédelmi érintettség
e Orszagos Okologiai halézat — magterilet o Orszagos jelent6ségli természetvédelmi
(0135/61-64, 2245 hrsz.-ok) terllet (exlege védett lap)
(0135/61-64, 2245 hrsz.-ok)
Egyéb védelem, érték
e  régészetilelGhely
Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhaszndalas-valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.
Kozpark

Telepliléskdzpont vegyes
terilet

) ; Vi
Zoldterulet Z

Kalénleges sportterilet

Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas valtasa

Telepliléskdzpont vegyes
terilet
Regionalis konferencia és
szabadidé kp.

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az (] varoskozpont fejlesztési tervének tidejét a csatorna mellett huzodé gazdasagi erd6kbdl,
kozparkokbdl, zéldbe agyazott rekredcids- és sport funkcidju teriiletekbdl allé zoldsav adja. Az Uj
terlletfelhaszndlasi egységek meghatdrozdsa és az Uj Ovezeti szabalyozas szerinti épitési helyek
kijelolése a terilileten taldlhatd védett természeti értékek (6koldgiai halézat magteriilete, exlege védett
I[dp) messzemend figyelembevételével torténik. A Jubileumi park teleplilésszerkezeti Ujragondoldsa az
Uj varoskozpont fejlesztési tervének egyik legfontosabb eleme. A hatdlyos TSZT a parkot harom
kiilonb6z6 teriletfelhaszndlasba sorolta, mely a teriilet egységes kezelését akadalyozta. Az Gj TSZT
szerint a Jubileumi park egyetlen kilonleges sport teriiletfelhasznaldsi egységet kap. A szomszédos
teleplilés kdzponti intézményi kereskedelmi-, szolgdltatd-, vendéglato- illetve a lakdéfunkciot egészitik
ki a Jubileumi park sport- rekredcids-, kozparki funkcidi. A vizvédelem és az 6koldgiai folyosd a csatorna
melletti sdv szabadon hagydsaval és vizparti ndvényzet telepitésével biztosithatd. Az Uj beépitésre szant
terilet kijeldlésével 1069,65 m? zéldteriiletet vagy véderd6t kell létesiteni. Ennek megvaldsitasa tébb
kisebb potlast 6sszevonva a Zkp* jell terileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-tisztitd mogotti
zoldterileti savban) és a honvédségi teriileten Ujonnan kijelolt erd6teriiletek formdjaban fog torténni.

Kilonleges sportteriilet

K-sp
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Részlet a hatalyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbdl

T4j- és Természetvédelmi érintettség
Egyéb védelem, érték

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.

Telepliléskdzpont vegyes
Zoldterulet P “p &Y
teriilet

Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalds-valtasa
. . Kildnleges beépitésre nem
Zoldterulet . g . p|. .
szant -varosi ter

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével 41 m? zdldteriiletet vagy véderdét kell létesiteni. Ennek
megvaldsitasa tobb kisebb pdtlast 6sszevonva a Zkp* jell terileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-
tisztitd mogotti zoldterlleti sdvban) és a honvédségi terileten Ujonnan kijeldlt erdéteriletek
formajaban fog torténni. A Polgarmesteri Hivatal elGtt igényes kialakitasu varosi f6tér megvaldsuldsa a
tér funkcidjanak megfeleld, uj teriiletfelhasznalas kijelolését tette indokoltta.
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervlapbdl

j- és Természetvédelmi érintettség
e  Orszagos Erdék 6vezete

Egyéb védelem, érték
e  Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott (gazdasagi) erdé

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.
Zoldterilet Z Lf Falusias lakéterilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A volt homokbdnya teriletének beépitésre alkalmas része o©nkormanyzati kezdeményezésre

zoldteriletbdl falusias lako teriiletfelhasznalasba keril. A fennmaradd terilet kézpark besorolast kap
az eredeti Z-hez hasonlé paraméterekkel. A lakoteriileti fejlesztés az erd6teriilet igénybevételét vonja
maga utan. A terilet dtsoroldsaval a beépités megengedett mértéke novekszik, ezzel a burkolt feltletek
aranya is. Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével 281 m? zéldteriiletet vagy véderdét kell 1étesiteni.
Ennek megvaldsitasa tobb kisebb pdétlast 6sszevonva a Zkp* jell teriileteken (a Jubileumi park és a
szennyviz-tisztitd mogotti zoldteriileti sdvban) és a honvédségi teriileten Ujonnan kijel6lt erdSteriletek
formajaban fog megtorténni.
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T4j- és Természetvédelmi érintettség

®  Eurdpai kozosségi jelentdségl Natura 2000 természet-megGrzési terllet

e Orszagos okologiai haldzat- magteriilet

| Egyéb védelem, érték
e  Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott (gazdasagi) erdé

e  Erdék dvezete

Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.
Ek Kozjoléti erdd
Zsldteriilet VA
Eg Gazdaségi erdd

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A zoldterilet terllet-felhasznaldsban 1évé teriilet az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdd. Az 6nkormanyzati szandék egy tanosvény létrehozasa, mely az erdé6terilet igénybevételével nem
jar és a kozjoéléti funkcidonak jobban megfelel, ezért a teriilet egy része Ek-ba masik része Eg-be keril. Ez
funkcionalisan és zéldfellleti szempontbdl kedvezd valtozas.
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Részlet a hatalyos szerkezeti

hatalyos TSZT szerinti tfh.

Tervezett falusias lakotertlet

{f

tervlapbdl

i

TAANNN

i

/

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Orszagos 0koldgiai haldzat- 6koldgiai folyosd

Eurdpai kbz6sségi jelentéségl Natura 2000 természet-megbrzési teriilet (0413/4)

Egyéb védelem, érték
nincs

tfh. jele uj tfh. jele

N >

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

B 0

uj TSZT szerinti tfh.

Rekredciods célu kozpark

Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalds-pontositasa

Zoldterulet

Rekreacios célu kozpark

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az eredetileg falusias lakdterlletnek tervezett terilet (a terlilet északi savjaban) rekredaciés céld
kozparkba torténd atsoroldsa zoldfeliileti szempontbdl kedvezé valtozads, a zoldterilet homogén-,
rekreacidos parkként valdé kezelését szolgalja. A csatorna mentén, szabadon hagyott savban
természetkozeli, vizparti novényzet telepithetd, mely a park értékét noveli. Az Uj teriletfelhasznalas

pontositja a zoldtertilet a funkcidjat és az elhelyezhet6 |étesitmények korét, zoldfellileti szempontbdl
nem jelent valtozast.
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AEE AL a
Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbodl

Részlet a hatélyos szerkezeti tervlapbol

T4j- és Természetvédelmi érintettség
nincs
Egyéb védelem, érték

Teriiletfelhasznalds pontositasa és
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

tervezett Z
tervezett Lk

Tervezett Zoldterilet Kozpark- telepiilés

Uzemeltetés

Zkp-tii

Tervezett falusias lakoterulet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az atsorolds lehet6vé teszi a teriileten a teleplilésiizemeltetéshez sziikséges kiszolgald épitmények
elhelyezését, zoldfellileti szempontbdl nem relevéns. A tervezett falusias lakoteriilet beépitésre nem
szant zoldteriletbe (telepllésizemeltetési célu kozpark) soroldsa okoldgiai szempontbdl elényos, a
nagyobb terlletl kozpark a kornyez6 lakoterilet zoldfellleti elldtottsagat noveli.
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Részlet a hatélyos szerkezeti tervlapbdl Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Taj- és Természetvédelmi érintettség

sk

Egyéb védelem, érték

Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalds-valtasa

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele Uj TSZT szerinti tfh.
Zkk-h Hitéleti céld Kézkert

Tervezett Zoldterilet tervezett Z
Lf Falusias lakéteriilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az atsorolds lehet6évé teszi a terlileten a teleplilésiizemeltetéshez sziikséges kiszolgald épitmények
elhelyezését. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével 95 m? zdldteriiletet kell |étesiteni. Ennek

megvaldsitdsa tobb kisebb pdtlast 6sszevonva a Zkp* jelli teriileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-
tisztitd mogotti zoldterilleti sdvban) fog megtérténni.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

Részlet a hatdlyos szerkezeti tervliapbol
T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték
nincs
Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalds pontositasa
hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

Zoldteriilet Z Zkp-h Hitéleti célu Kdzpark
Beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa

Telepliléskdzpont vegyes
terilet

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
Az atsorolas lehet6vé teszi a terlileten a hitélethez sziikséges kiszolgald épitmények elhelyezését. A
falusias lakéterilet telepliléskdzponti vegyes teriletfelhasznaldsba sorolasa a beépités intenzitas

novekedésével és a kornyezeti elemek esetleges terhelésével jarhat.

Falusias lakoterulet
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Részlet a hatdlyos szerkezeti tervliapbol

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbodl

T4j- és Természetvédelmi érintettség

Egyéb védelem, érték

hatalyos TSZT szerinti tfh. tfh. jele uj tfh. jele uj TSZT szerinti tfh.

i . Tervezett kertvarosias
Zoldterulet -
lakéterilet
Beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalds pontositasa

A tfh. valtozas altal kivaltott hatasok elemzése, javaslatok azok kivédésére
A Régi reformatustemets teriiletének déli része onkormdnyzati kezdeményezésre zoldtertletbdl
tervezett kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasba keril. A fennmaradoé terilet hitéleti kézpark
besorolast kap az eredeti Zke-hez hasonld paraméterekkel. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével
166 m? zéldteriiletet kell létesiteni. Ennek megvaldsitasa tdbb kisebb pétlast dsszevonva a Zkp* jelli
terileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-tisztitd6 mogotti zéldterileti sdvban) fog megtérténni.
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A KORNYEZETI HATASOK ES KOVETKEZMENYEK CSOPORTOSITASA

KOZVETLEN HATASOK

1. Akornyezeti elemekre kifejtett hatas:
e foldre, leveglre, vizre, élGvilagra
e  épitett kdrnyezetre, az épitészeti és régészeti orokségre

2. Kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatdssal jaré mddositasok:
e atdjra, telepiilésre
e  klimara, 6koldgiai rendszerre, a biodiverzitasra

3. Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, e teriileteken 1évé élGhelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaraddasanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetGségeire gyakorolt hatds

KOZVETETT HATASOK

4. Az érintett emberek
e  egészségi allapotaban varhatdan fellépd hatasok
e tdrsadalmi, gazdasagi helyzetében varhatdan fellépd hatdsok
e életmindségében varhatodan fellépd hatasok
e  kulturalis 6rokségében varhatdan fellépd hatasok
e terllethaszndlatanak feltételeiben varhatdan fellépd hatasok

5. Az uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék felersddésére irdnyuld hatasok

6. A kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmad lehet&ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara kifejtett hatasmechanizmusok

7. Helyi adottsagoknak megfelel6 optimalis térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi modtdl valé eltérés fenntartdsara vagy létrehozasara iranyuld
hatdsmechanizmusok

8. Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére kifejtett hatasmechanizmusok, amelyek a taj eltarté képességéhez
alkalmazkodtak

9. Természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara iranyuld hatasmechanizmusok

10. A nem helyi természeti eréforrasok jelentés mérték( hasznalatara, vagy a helyi természeti eréforrasok tulnyomodan mas terileten vald hasznositasara
gyakorolt hatasmechanizmusok




3.4.5 AMODOSITASOK OSSZESITESE
Az aldbbi tablazat a TSZT mddositasok hatasait 6sszesiti. A modositasok megjeldlése a sorok elején, a varhato kérnyezeti hatasok tipusai az

oszlopok fejlécén lathatdk. A varhatd kdrnyezeti hatas kozombosségét o jellel, kedveztlenségét! jellel, a varhatdan kedvez voltat + jellel

jeloltik. Néhany esetben egymastdl fiiggetleniil negativ és pozitiv hatds is feltételezhets, ezeket az eseteket +! jellel jeloltiik.

Hozzajarul a kérnyezeti/természeti elemek védelméhez + Esetlegesen felmerild negativ hatds a [
kornyezeti/természeti elemekre

K6z0mbos hatdsu kornyezeti/természeti elemekre o Egymastdl fliggetlen pozitiv és negativ hatds a +
kornyezeti/természeti elemekre

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése A1l. Beépitésiintenzitas ndvekedése AS.

VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK

Helyi tarsadalmi-
kulturalis,

Okologiai A N A térszerkezetre, gazdasagi-
Natura 2000 Erintett emberek | Kornyezettudatos teriiletfelhasznalasil  gazdalkoddsi

L teriletekre életminGségére életmoédra er6forrasokra
biodiverzitasra 8 modra hagyomanyokra, a

Kornyezeti Természeti

Modositas | .ekre
taj eltarto
képességére
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KORNYEZETI HATASOK ES KOVETKEZMENYEK

VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK

Helyi tarsadalmi-
kulturalis,
A térszerkezetre, gazdasagi-

teriiletfelhasznalasi] gazdélkodasi
modra hagyomanyokra, a

Okoldgiai
rendszerre,
biodiverzitasra

Natura 2000 Erintett emberek | Kornyezettudatos
teriletekre életminGségére életmoédra

Kérnyezeti
elemekre

Természeti
er6forrasokra

tdj eltarto
képességére

- +! +! o + + + +! +!
- +! +! o +! o + +! !
m +! +! o + + + + +
m + + o + + + + +
m + + + + + + + +
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KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK

Helyi tarsadalmi-

) kulturalis
. A térszerkezetre, L
, . Kornyezettudatos teriiletfelhasznalasi gazdasagi-
Natura 2000 Erintett emberek életmédra gazdlkodasi

I P o« sz 7 mo’dra ,
teriiletekre életminGségére hagyoményokra, a

Okolégiai
rendszerre,
biodiverzitasra

Természeti
er6forrasokra

Koérnyezeti
elemekre

<
O-
Q.
o
7]
e
Q
(7]

taj eltarto
képességére

m + + o + + + + +
m + + o + + + + +
“ o o o +! o o o o
- ! ! o +! o ! +! !
“ ! o o + o o + +!
- o o o o o o o o
- ! ! o +! o + +! +!
B13. ] o o + ) ) o o
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KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK
Helyi tarsadalmi-
. kulturalis,
Okolégiai Kérnyezettudatos A térszerkezetre, gazdasagi
m . ologiai G . ] =
Médositas K(:rnye;etl B Tat?:atzsoo Erlm;cet_t eim,be,rek sletmédra terulet:él;izznala5| gazdalkodasi
elemekre biodiverzitasra eruletekre eletminosegere hagyoményokra, a
taj eltarto
képességére
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KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK
Helyi tarsadalmi-
. kulturalis,
Okolégiai Kérnyezettudatos A térszerkezetre, gazdasagi
m . ologiai G . ] =
Médositas K(:rnye;etl B Tat?:atzsoo Erlm;cet_t eim,be,rek sletmédra terulet:él;izznala5| gazdalkodasi
elemekre biodiverzitasra eruletekre eletminosegere hagyoményokra, a
taj eltarto
képességére
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KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK

Helyi tarsadalmi-

) kulturalis
. A térszerkezetre, .
, . Kornyezettudatos teriiletfelhasznalasi gazdasagi-
Natura 2000 Erintett emberek életmédra gazdalkodasi

. s o oz 7 mo’dra ,
teriiletekre életminGségére hagyoményokra, a

Okologiai
rendszerre,
biodiverzitasra

Modositas

Természeti
er6forrasokra

Kérnyezeti
elemekre

taj eltarto
képességére

o o o +1 o o o o

G13. + + o + + + + +

+! +! o +! o o +! +!

+
+
+
+
+
+
+
+

102



KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KORNYEZETVEDELMI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK

Helyi tarsadalmi-

) kulturalis
. A térszerkezetre, L
, . Kornyezettudatos teriiletfelhasznalasi gazdasagi-
Natura 2000 Erintett emberek életmédra gazdlkodasi

i & inGségé médra .
teriiletekre életminGségére hagyoményokra, a

Okolégiai
rendszerre,
biodiverzitasra

Maodositas

! ! o +! o o +!

! ! o +! o ! +!

! ! o +! o ! +!

+ + + + + + +

27. + + + + + + +
Z11. ! ! o +! o ! +!
212. ! ! o +! o + +!
- ! ! o +! o +! +!

Koérnyezeti
elemekre

taj eltarto
képességére
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3.5 A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV ERTEKELESE

Az Uj TSZT moddositasok kozil a kornyezeti elemekre azon beliil a foldre, levegére, vizre, élGvilagra azok
vannak hatdssal, melyek esetleges talaj-, talajviz-, levegé-, illetve zajterhelést vonhatnak maguk utan. llyen
tipusi mAddositds a beépitésre nem szant teriiletek (mezGgazdasagi és erdé teriletek) beépitésre szant
lakd, teleplléskozponti vegyes, gazdasagi, ipari vagy kereskedelmi-szolgdltato, illetve kiilonleges
beépitésre szant teriiletbe soroldsa. Természetesen a kornyezeti terhelés varhatd mértékét nagyban
befolydsolja az Uj beépitésre szant teriilet tervezett funkcidja, beépitési paraméterei és a hozza kapcsoldédo
kozlekedési- és kozmu-infrastruktura igény.

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél elGirja,
hogy az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg az Uj terlilet 5%-anak megfeleld kiterjedésd,
zoldteriletet vagy véderddt kell kijelolni. Ez az el6irds valamelyest karpétlast jelent a zoldfelllet
csokkentésért, azonban a teriileten esetlegesen, a tervezett tevékenységhdl adddo kornyezeti terhelések
(zaj-, l1ég- és talajszennyezés) mérséklésére csekély hatdssal van.

A kornyezeti elemek bolygatdsa dltalaban kihatassal van a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére, Ugy, mint a tdj- és a teleplilésszerkezetre, a klimara, az 6koldgiai rendszerre, és a bioldgiai
sokféleségre is. Bar Dabas U] varoskozpontjanak kialakitasa zoldfellletek csokkenésével és a beépitési
intenzitas novekedésével jar, azonban a szennyviztelep athelyezésével, a terlilet alkalmassa valik egy olyan
z6ldbedgyazott telepiiléskdzpont Iétrehozasara, ahol az intézményi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd
és lakd funkcidk sport, rekreacidos és kozparki funkcidkkal egésziilnek ki, mely valtozds ott élSk
életminGségére is pozitiv hatassal lehet.

A lako, gazdasagi és telepliléskdzponti vegyes teriileteket érint6é modositdsok egy része az épitett
kdrnyezetre is hatast gyakorol a beépitési paraméterek megvaltozasaval, azok intenzitdsdnak ndvelésével,
vagy a magasabb lakasszam engedélyezésével. Ezeknek a valtoztatasoknak kozvetve szintén hatasuk lehet
a kornyezeti elemekre és az ott él6 emberek életmin&ségére is.

Néhany esetben a mddositasra kijelolt telkeket mliemlék, miemléki kornyezet, vagy régészeti lel6hely
érinti, ezekben az esetekben a hatas a védett muvi elemekre és ez daltal a kulturdlis 6rokségre is kiterjed.
Egyes helyben hagyomanyos beépitési forma vagy tajhasznalati tipus példdul egy majorsag, vagy akar rét-
legel6 miivelési agban |évé mez6gazdasagi teriletek kiilon teriletfelhaszndldsba soroldsa elGsegitheti
azok megG6rzését.

Az épitett 6rokség mellett természetvédelem alatt all6 terlleteket is érinti néhany mddositads. Ezek egy
része nemzetkozi oltalom alatt allé Natura 2000 terilet, illetve Orszagos jelent6ségli természetvédelmi
terilet (ex lege védett Iap), melyek allapotdra a teriileteken Iévs él6helyek és fajok fennmaraddsara is
hatast gyakorolhat a teriletfelhaszndlds megvaltozasa. A mddositdsok Natura 2000 teriiletre kifejtett
varhato hatasainak feltarasdra Natura 2000 hatdsbecslési dokumentacid késziilt. A védelemmel érintett
tertletek beépitési paramétereinek meghatarozasa a hatasbecslés alapjan tortént.
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A kornyezeti terhelést (pl. zaj-, levegs, szennyezést) maga utan vond maddositasok kozvetve hatassal
lehetnek az érintett teriileten é16 vagy dolgozé emberek egészségi allapotara. Egy teriilet felértékel6dése
kihathat egyes emberek tarsadalmi, gazdasagi helyzetére. Egy lakéteriilet kbzelében rekredcids terilet
kijelolése az ott él6k életminGségére fejthet ki pozitiv hatdst. Egy gazdasagi vagy lakoterilet beépitési
intenzitasanak novelését célzé mddositas a teriilethasznalat feltételeire jelenthet valtozast.

Az Uj TSZT a teriletfelhaszndlds-modositdsok sordn torekedett az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak
keletkezésének elkeriilésére. Nem tdmogatta az olyan maddositdsokat, melyeknek a kérnyezettudatos,
kornyezetbarat magatartds, életmdd lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara
irdnyuld hatdsmechanizmusai feltételezhet6ek. A terv céljai kozott szerepelt a helyi adottsdagoknak
megfelelS optimalis térszerkezet, terliletfelhasznaldsi rendszer fenntartasa. Figyelemmel volt a tdj eltarto
képességére és az azzal Osszefliggésben allé helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyokra, melyekre a terv médositasai hatassal lehettek. Nem korlatozta a természeti er6forrasok
megujuldsdnak lehetGségét, de nem is tamogatta a helyi természeti er6forrasok tulzott hasznalatat.

4 A TERVI VALTOZTATASOK KORNYEZETRE KAROS HATASAINAK
ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY ELLENTETELEZESERE
VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO INTEZKEDESEK KORNYEZETI
HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES
INTEZKEDESEKRE

Az Uj teleplilésszerkezeti terv a tdji- és természeti értékek mellett az épitett 6rokség és kilondsképpen a
miemlékek, nyilvdntartott mlemléki értékek, és a régészeti lel6helyek megdvasat is szem el6tt tartja, a
torténeti telepllésszerkezet, az utcakép, a telepliléskép, és a kornyezettel vald szerves, latvanybeli
kapcsolat megGrzését is biztositja. A tervezett valtoztatasoknal feltlintetésre keriilt a miiemlékvédelmi
érintettség.

5 JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE,
MELYEKET A TERV ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE
KELL VENNI

A TSZT, a SZT és a HESZ befolyassal vannak a késébbi telepitési tanulmdanytervek, a megvaldsithatésagi
tanulmanytervek, épitészeti- és tajépitészeti engedélyezési tervek, illetve kivitelezési tervek elkészitésére.
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5.1 Természetvédelmi és tajvédelmi javaslatok

Fotd: Dabasi turjdnos, Forrds: Pro Régio Kft.

Dabas természeti kincseinek védelme az Uj TSZT-ben is jelentés hangsulyt kap. A terveken informacids
elemként jelennek meg a teleplilést érint6 taj- és természeti védelmek. A Dabasi Turjanos
Természetvédelmi Teriilet gazdag lapvildga, a szaraz homokhatak pusztagyepei, illetve az Ocsai Tajvédelmi
Korzet értékes rét-legelds, ligetes, erdés teriiletei Dabas kilonleges természeti értékei, melyek megovasa
elsédleges. Az 6nkormanyzat természetvédelmi kérdésekben egylttmiikodik a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsagaval (DINPI), kozos feladatai kozt tartja szamon, hogy a teleplilés értékes természeti
koérnyezetét megdvja. Dabason megébrzésre érdemesek a felszini vizrendezések kovetkeztében egyre
inkabb visszaszoruld, érzékeny vizes él6helyek, a nddas és télisdsos mocsarak, zsombék- és magassdsosok,
mocsar- és laprétek, lap- és keményfas ligeterddk, valamint az erdGssztyepp jellegi teriletek fennmaradt
foltjai, illetve a természetkodzeli homokpusztarétek, homoki legel6k, homoki erddk élévilaga. A telepiilés
és a Nemzeti Park kozos céljai kozt szerepel a kiemelt jelent6ségl Natura 2000 természetmegdrzési
terlleteken a jelol6 él6helyek és -fajok fennmaradasanak biztositasa, illetve az allomanyok és populacidk
kiterjedésének-, egyedszam-novekedésének, természetességi mutatoik javulasanak elGsegitése. Ezen
mutatok rendszeres monitorozasara tesz javaslatot a 6. fejezet.

A terv egyik legfontosabb célkitlizése, hogy védett természeti teriileteken ne jel6ljon ki olyan
terlletfelhaszndlast, amely a természeti értékeket és a tajképi egységet veszélyeztetné. A
teleptilésszerkezet meghatdrozasanal a terv figyelembe veszi az orszagos tajképvédelmi dvezetet és az
orszagos Okolégiai haldzat 6vezeteit is. Az Okoldgiai hdldzat magteriiletén és az 6koldgiai folyoso teriiletén
a szerkezeti terv nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlleteket. Néhany TSZT mddositasi javaslat Natura 2000
tertletet érint, ezekre a terliletekre kiilon hatasbecslési dokumentacid készil. A hatasbecslés keretében
feltardsra és lehatdrolasra keriilnek a tervezési terlileten megtalalhaté értékes él6helyek és a jeldl6 fajok
populdcidi. A hatasbecslés 6 célja, hogy a tervezett fejlesztés feltételezett kedvezbtlen hatasai napvildgra
keriljenek és ennek tikrében a varhatd hatasok mérséklésére, kiegyenlitésére, kompenzicidjara nyiljon
lehetdség. A kedvez6tlen hatdsok mérséklésének mddja lehet az értékes él6helyek és jel6l6 populdcidk
pontos lehatdroldsa, az érintett terileten a beépités megengedett mértékének korlatozasa, az épitési hely
pontos meghatarozasa, az épitési tevékenység idébeli megkotése (lehetSleg a szaporodasi idGszakon
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kivil), a kérnyezetterhelés (porszennyezés, zajartalom, taposas, illegdlis hulladéklerakas, gyomosodas)
kizdrdsa. A Natura 2000 hatdsbecslési dokumentacié altal megfogalmazott beépitési korlatozasok
megjelennek a HESZ dvezeti elSirdsaiban is. A kompenzacié eszkdzei a meglévs természetkozeli élGhelyhez
hasonlé fajosszetétell zoldfeliiletek kialakitasa, a nem 6shonos faliltetvények természetszer( atalakitasa,
a degradalddott él6helyek rehabilitacidja, a megsemmisiilt él6helyek és 0Okoldgiai kapcsolatok

rekonstrukcidja és a biodiverzitas elGsegitése.

A terv a természetvédelemmel érintett tertleteken kivil informacids elemként tlinteti fel a gylimalcs- és
borsz6l6-termdhelyi kataszterben 1évé teriileteket és a tanyas telkeket is, melyekhez a HESZ kiilon
szabalyozast fogalmaz meg. A TSZT kiilon terilletfelhasznalast hataroz meg a mez&gazdasagi terlileteken
beliil a rét legel6 mvelési agu teriletekre (Ma-r). A Natura 2000 védettséggel érintett mez6gazdasagi
terlilek és a gyiimolcsos teriiletek a szabalyozési terven és a HESZ-ben kiildn dvezetet (M4-N, Ma-gy) és
célzott szabdlyozast kaptak. Ezek a differenciadlt lehatarolasok és szabdlyozasi mdédok mind Dabas
természeti értékeinek és tajképének védelmét szolgdljak. A védelemmel érintett teriiletek esetében a
Natura 2000 terilet fenntartasi terve nyujt iranymutatast a foldhasznaldknak: gazdalkoddknak, lehetséges

beruhdzéknak, fejlesztéknek és a lakossdgnak a teriiletek természetvédelmi szempontbdl is helyes

kezelésére és a hosszu tavon fenntarthato foldhasznalati modok alkalmazasara.

Fotd: Dabas kiilteriilet, Forrds: Pro Régio Kft.

A természetes élGhely-hadlézatok Osszefliggbségét biztositia a telepilés zoldfellleti rendszere, a
zoldfelliletek és az azokat Osszekot6 fasorok és zoldsdvok haldzata. Ide tartoznak a vizfellletek és a
teleplilést atszové csatornahaldzat elemei és azokat kiséré zoldsdvok is. Ezen elemek jelentSs kondicionalé
szereppel birnak, kedvezéen befolyasoljak a telepilési klimat, a levegémindséget, a vizhaztartasi
viszonyokat, a felszin alatti vizek min&ségét. Fennmaradasukrdl és TSZT szinten is gondoskodni kell. A
vizfolydsok, csatorndk, tavak a TSZT-n az egyedi kezelést lehet6vé tevé vizgazdalkodasi
teriletfelhasznalasba keriltek.

A Dabas zoldfeliilet-fejlesztési céljai kdzott szerepel a szabad kozosségi terek, telepilésrészenkénti
fGterek, vasarterek egységes arculattal torténd fejlesztése. Ezek mellett megemlitendd a Jubileumi Park
rekredcids célu fejlesztése, az iskolak és dvodak kertjeinek fejlesztése, a kegyeleti park és a templomok

107



kertjeinek, illetve a régi temetSk rendezése, a Gyoni Strand zoldfelliletének, a sportpdlyak és jatszéterek
zoldfellleteinek fejlesztése, a Malév-té kdrnyékének rekreacids célu hasznositasa. Dabason kildnleges
jelent&séggel bir a szamos kuria kertjeinek fejlesztése, az egyedi tajértékek kornyezetének fejlesztése, azok
turisztikai halézatba kapcsolasa. Altalanos cél az egységes fasorok és zoldsavok telepitése fGbb ttvonalak
mentén, és a csatorndk kornyezetének rendezése. A teleplilés zoldifrastruktura-fejlesztési céljainak
megvaldsitdsdhoz a TSZT megfelels keretet biztosit.

Dabas koztereinek, utcdinak és kozcélu zoldfellleteinek, illetve rekredcids célu zoldfellleteinek egységes
rendszerben tolrténé fejlesztése érdekében javasolt a kozteriilet-alakitasi és kertépitészeti tervek
kidolgozasa a kozm{iszolgaltatdkkal torténé egyeztetés mellett.

5.2 Kornyezetvédelmi szempontu javaslatok

A kiegyensulyozott fejl6dés feltétele a fejlesztési teriletekkel valé felel6s gazdalkodas, a rendelkezésre
allé teriiletek temezett felhasznaldsa. A természeti értékek védelme mellett a gazdasdgi stabilitas
megteremtése, az U] foglalkoztatasi lehet&ségek megvaldsitdsa, fenntarthatd varosi kdzlekedés, megujuld
energidk alkalmazdsa, az életmin6ség javitdsa, a klimavaltozasért felelGs liveghazhatasu gazok és egyéb
légszennyezd anyagok kibocsatasanak mérséklése az elsédleges. Ennek érdekében a varoskozpont és az
alkézpontok, a gazdasagi teriletek és a meglévd zoldfellletek funkcidbbvité megujitdsdra, a zéldfellletek
és az azokat OsszekotS zoldsavok, fasorok és tdjfasitdsok szamanak novelésére van szikség. A
teleptilésfejlesztési beavatkozasok és beruhdzasok révén elérendd cél a telepiilésen él6k szabadtéren
torténd kikapcsolddasahoz, sportolasdhoz kétédd infrastruktira bdévitése és a szolgdltatasok mindségi
fejlesztése.

Jelen vizsgalat 3.4 fejezetében részleteiben is bemutatdsra kerilnek a TSZT moddositdsok és azok
kornyezetvédelmi vetiletei. A zoldfellleti és kornyezetvédelmi szakagi javaslatok szamos olyan
Utmutatast tartalmaznak, amelyek az énkormanyzati vagy tulajdonosi szandék esetén mérsékelhetik,
illetve ellensulyozhatjdk a terv nyoman bekdvetkezd esetleges karos hatasokat. Ehhez azonban szlikség
van a helyben él6k elkotelezettségére is a kozos kdrnyezeti célok irdnt. A beruhazasok megvaldsulasakor
szlikséges a konkrét kornyezeti elemekre és azok rendszereire gyakorolt hatdsokat részletesen vizsgalni,
torekedni kell a természeti értékek megGrzésére, vizbazis védelemre, csapadékvizek megfelel6 kezelése,
helyben tartdsara, térségi vizhaztartds fenntartasara, a kdzlekedés fejlesztésével parhuzamosan a forgalmi
zajterhelés elleni védelemre.

6 A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO KORNYEZETI
HATASOKRA MONITOROZASI JAVASLATOK

A kornyezeti hatasok monitorozdsa a kornyezeti elemek és azok rendszereinek allapotaban torténd
idébeni valtozdsok kimutatasat jelenti. Az allapotvaltozasok kimutatasahoz, a kornyezeti hatdsok
szamszerl, pontos meghatdrozasara van szikség. A fejlesztési teriletek megnoveked6 kozlekedési
terhelés tekintetében a kozutakra vonatkozd forgalomszamldldsi adatok, valamint a zajterhelések
szamitasa mérhet6 és ellenérizhetd adatokkal szolgal. A miivelésbdl kivont terliletek nagysdganak vagy az
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épliletek szamanak és funkcidjanak alakuldsa is lehet indikdtor. A telepllésen taldlhatd kondicionald
feliletek valtozadsanak kovetésére szolgal a bioldgiai aktivitasérték szamitds. Az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. tv. 2006. évi mdrciusi médositdsa eldirja, hogy Ujonnan
beépitésre szant terliletek kijel6lése csak Ugy torténhet, hogy az adott teleplilés kozigazgatdsi teriiletén a
bioldgiai aktivitds érték (BAE) nem csokken. Ennek megfeleléen Dabas Uj TSZT-ének alatdmasztd
munkarészben kiszamitasra keriilt a BAE, mely a valtoztatasok és Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése
soran sem csOkkent.

A terv a terlleti mérlegen és a bioldgiai aktivitasértéken tul szamszer(ien nem vizsgalja a médositasok
kornyezetre kifejtett hatdsait. Ezért a kornyezeti hatasok utankovetése érdekében az alabbi indikatorok
rendszeres monitorozasat javasoljuk. J6 alkalom lehet erre a telepiilésrendezési tervek fellilvizsgalata,
amikor megfelel6 mennyiségli adat birtokdban elvégezheté a valtozasok hatdsainak vizsgdlata. A
monitorozas tervezése soran olyan mutatdk johetnek szamitasba, melyek kdzvetett médon nyujtanak
képet a mddositdsok megvaldsulasardl és annak hatasairdl. Az indikatorok kivalasztasaban segitségil
szolgaltak az Eurostat (Eurdpai Bizottsag statisztikai informacidkat biztositd fGigazgatdsaga) telepilési
szinten értelmezett kérnyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to
imrove the quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:

e Gazdasagi fejlesztések megvaldsulasa:
- regisztralt vallalkozasok szamanak valtozasa;
- regisztalt Uj munkahelyek szdmanak valtozasa;
- nyilvantartott alldskeres6k szdmdanak valtozasa;

e Gazdasagi teriiletek kérnyezeti hatasai:
- levegéminGség alakuldsa - leveg6ben taldlhaté kiilonb6z6 szennyezéanyagok — SO,, CO, NO,,
03, por — mennyiségének vizsgalata a gazdasagi terlleteken;
- zajszennyezés alakuldsa — a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsarol
sz0l6 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiM egyiittes rendelet figyelembevételével — a gazdasagi
terileteken;
- talaj- és talajviz dllapotanak alakulasa a gazdasagi terileteken;

e Funkciovalto teriiletek
- a funkcidvaltassal érintett telkek értékének valtozasa;
- kdrnyezeti terhelések (légszennyezés, zaj-talaj, talajviz) alakuldsa;
- beépités mértékének valtozasa;
- burkolt fellletek és a zoldfeliiletek aranyanak valtozasa;
- védett fajok, él6helyek alakuldsa;

e Lakoteriletek kdrnyezeti allapota
- levegémindség alakulasa - leveg6ben taldlhaté szennyezéanyagok — SO,, CO, NO,, Os, por —
mennyiségének vizsgdlata a gazdasagi terliletekkel szomszédos lakdterileteken;
- zajszennyezés alakuldsa - a zajszennyezés altal érintett emberek szamdanak vizsgalata — a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl szolé 27/2008. (X!l. 3.) KvWM-
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EiiM egyiittes rendelet figyelembevételével — a gazdasagi terlletekkel szomszédos
lakéterileteken;

Logisztikai utvonalak (vasut, kézut) kornyezeti hatasai

- levegéminGség alakulasa - levegSben talalhaté kilonb6z6 szennyezéanyagok — SO, CO, NO3,
03, por — mennyiségének vizsgalata a logisztikai utvonalak kozvetlen kozelében;

- zajszennyezés alakuldsa - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl
sz06l6 27/2008. (XIl. 3.) KVWM-EiM egyiittes rendelet figyelembevételével a logisztikai
utvonalak kozvetlen kozelében;

- él6helyek mennyiségi, mindségi vizsgalata a logisztikai Utvonalak kozvetlen kozelében;

- veszélyes szdllitmanyok kareseményeinek nyilvantartasa;

NATURA 2000 természet-meg0rzési teriiletek mennyiségi és mindségi valtozasai

- jelolé fajok egyedszamanak valtozasa;

- jelold éléhelyek kiterjedésének valtozasa;

- a jelols allomanyok és populaciok kiterjedésének, egyedszamanak és természetességi
mutatodinak valtozasa;

Valos erdéteriiletek mennyiségi és mindségi valtozasai

- Orszagos Erd6allomany adattar nyilvantartasaban |év6 erdéteriletek valtozdsai — erdé-

igénybevételek és a megvaldsult csereerddsitések alakulasa;
- erdGteriiletek fajosszetételének valtozdasa — termdéhely-honos/idegenhonos fajok
részaranyanak valtozasa;
Vialtozasok a hagyomdnyos tajhasznalatban:
- erdén kivili mlivelési agak (szanto, rét, legel6) térbeli valtozdsanak vizsgdlata,
- kivett” teriletek térbeli vizsgdlata;
- hagyomanyos (példaul ,,majorsag”, ,tanya”, ,sz616”, ,gylimolcsos”) mivelési agu telkek
térbeli valtozasa;

Zoldteriiletek mennyiségi és minGségi valtozasai:
- zoldteriletek mennyiségi valtozasai;
- zOldterilletek min&ségi valtozasai — megvaldsult zoldfellileti projektek;
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Beiiltetési kotelezettségek, zoldteriiletek és véderd6k megvaldsulasa:

- a megvalodsuld gazdasagi fejlesztések és a telepitett novényzet aranya;

- a telepitett novények kozott az shonos, termShelyi adottsagoknak megfelel6 novényfajok
és az allergén, adventiv fajok aranya;

- az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésével kapcsolatos zoldteriletek és véderdk
megvaldsuldsa;

A zoldfeliileti intenzitas és a bioldgiai aktivitasérték valds értékének, alakulasa:

- bioldgiai aktivitasérték szamitds a beépitett terlleten a valds teriilethaszndlat, kilteriileten
az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési agak szerint (a szamitds frissitése a megvaldsuld
beruhazasokkor);

Rekultivalt és rekultivalando teriiletek alakulasa:
- megvalosult rekultivacidk (banya, hulladéklerakd, felhagyott (izemi teriilet stb.) és a
rekultivaciora varo teriletek aranya.
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7 KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak f6 célja egyrészt a mar elavult tervek pontositdsa a
frissitett foldhivatali alaptérképi adatok és a szakagi adatszolgaltatas, illetve a terepi bejaras alapjan,
masrészt a magasabb rend( terveknek és az orszdgos jogszabalyi valtozasoknak valé megfelelés teljesitése.

A terv a terméfold védelmét szolgdlja, és erdé6terileti csokkentést Osszességében nem eredményez.
Mindemellett a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv néhany ponton pontositasra szorult
az erdGteriletek lehatarolasa terén. Ebben az erdészeti adatszolgaltatas nyljtott segitséget az Orszagos
Erd6allomany Adattar nyilvantartasdaban szereplé erd6k lehatdrolasaval, illetve a rendeltetés szerinti
funkcié meghatdrozasaval. Ezen adatok segitségével, illetve a valds allapot figyelembevételével tortént
meg a TSZT erddinek felllvizsgalata.

Okoldgiai, klimatikus és tajszerkezeti szempontbdl is meghatdrozé az erdéteriiletek védelme. A kiilteriileti
erdéteriiletek és a belteriilet zoldfellleteinek kapcsolatat elsGsorban az Ut menti, csatorndkat 6vezé
erddfoltok, fasorok és zoldsavok biztositjak, melyek okoldgiai 6sszekotd szerepiik mellett fontos tajkép-
gazdagitd elemek is. Ezek védelme szerkezeti és szabdalyozasi terv szinten is kiilondsen fontos. Az Gj TSZT-
n az erdSk besoroldsa az erdészeti adatszolgaltatas szerint kerilt differencidlasra, igy lettek védelmi-,
gazdasagi-, kozjoléti erdSteriletek. Ezeken kivil a TSZT jelol honvédelmi céld erdéteriileteket is, melyek a
OTrT 13. melléklete altal lehatarolt “Honvédelmi és katonai célu teriiletek 6vezet” -en belll taldlhaté
erdéterileteket jelenti.

A mez6gazdasagi teriiletek is fontos ©koldgiai, klimatikus és tajképalkoté elemek Dabason, ezért
fennmaradasuk, megérzésiilk az elsédleges célok kozott szerepel. Mind a szdntéfoldek nagytdblds
Osszefliggd teriletei, mind a kisebb léptéki szantoféldi gabonatermesztéssel, kertészettel, gyimolcs- és
sz6l6termesztéssel jellemezhetd teriiletek hagyomanyosnak tekinthetSk, kilonds tekintettel a
nyilvdntartasba vett gyimolcs- és borsz6l6-termGhelyi kataszteri teriiletekre. Ez utdbbiakat a TSZT
tdjékoztatd elemekként jeleniti meg. Ezek mellett Dabason a rét-legel6 mivelési agu teriiletek tulsulya
jellemzd, ezért e teriiletek kilon Ma-r teriletfelhasznaldsba keriiltek. A tdjkarakter védelmét szolgdlja a
szabalyozasi terv mez6gazdasagi teriileteinek differencidlt kialakitasa: a szanté-, a mez6gazdasagi izemi-,
a farmgazdasagot szolgald-, a gyimolcsos- és tanyas teriletek 6vezetei mellett a természetkozeli (rét-
legeld, és Natura 2000 védelemmel érintett) terliletek szamara kiilon 6vezetek meghatarozasa.

A tajtorténeti vizsgalat szerint Dabason hagyomdnyosnak tekinthet6k a novénytermesztéssel,
allattartdssal és allattenyésztéssel foglalkozd majorsagok, melyek nagy része mdra mar a belteriiletbe
olvadt, néhany fennmaradt példanya azonban a kiiltertleten fennmaradt. A TSZT-n ezek a telkek altalaban
Ma teruletfelhasznaldsba, szabalyozasi szinten Ma-mii (mez&gazdasagi lizemi) 6vezetbe keriltek, lehetévé
téve a majorsagokra jellemz6 tevékenységek fennmaradasat. A tanyak szintén meghatarozo tdjhasznalati
egységek Dabas esetében, ezért ezek tdjékoztatd elemként valod feltlintetése a TSZT-n és szabdlyozasi
terven kildn (Ma-t) Ovezetben, a HESZ-ben kiilon szabdlyozasi elSirasokkal valé megjelenése
fennmaradasukat szolgalja.
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Az Uj varoskozpont fejlesztési tervének tlidejét a csatorna mellett hizédé erd6kbdl, kozparkokbél, zéldbe
agyazott rekreacids- és sport funkcidju teriiletekbdl alld zoldsav adja. Az Uj teriletfelhaszndlasi egységek
természeti értékek (6koldgiai haldzat magterilete, ex lege védett lap) messzemend figyelembevételével
torténtek. A Jubileumi Park telepiilésszerkezeti Ujragondoldsa az Uj varoskozpont fejlesztési tervének egyik
legfontosabb eleme. Az 4j TSZT szerint a Jubileumi Park egyetlen kilénleges sport teriletfelhasznalasi
egységet kap. A szomszédos telepiilés kdzponti intézményi kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglaté- illetve
a lakoéfunkcidt egészitik ki a Jubileumi Park sport- rekreacids-, kdzparki funkcidi. A vizvédelem és az
Okoldgiai folyosdé a csatorna melletti sav szabadon hagydsaval és vizparti ndvényzet telepitésével
biztosithatd.

A TSZT megtartja a belteriileti zoldterileteket is és méretiikh6z és funkcidjukhoz igazitva hatarozza meg
azok teriiletfelhasznalasat.

A szerkezeti terv Dabas hagyomanyosan kialakult tajhasznalatdn és tajszerkezetén jelent6sen nem
valtoztat, annak elemeit egyenként és 6sszességében is megdlrzi.

A kornyezeti értékelés kiterjed a kulturalis (mGemléki és régészeti) 6rokségre, mint kornyezeti elemre,
felhaszndlja orokségvédelmi hatastanulmanyban levont kovetkeztetéseket és figyelembe veszi azokat a
tervezett vdltoztatdsok kornyezetre gyakorolt hatdsdnak vizsgdlatakor. A kornyezeti értékelés
kovetkeztetései Gsszhangban vannak a régészeti lelGhelyek, emlékek, miemléki értékek védelmére
irdnyuld torekvésekkel.
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