KITOLTESI UTMUTATO A MAGANSZEMELY KOMMUNALIS ADOBAN
BENYUJTANDO ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik az
maganszemély kommunalis alanyanak mindsiilnek.

Ezen adé alanya csak és kizarélag maganszemély lehet!
Az ad¢6 alanya lehet az a maganszemély, aki a naptéri €v els6 napjan az adokateles épiilet:

- atulajdonosa vagy, ha vagyoni értéki jog all fenn az ingatlanon
- avagyoni értékii jog jogositja;
- nem maganszemély tulajdondban all6 lakas bérleti jogaval rendelkezo.

A tulajdonos személye

Az ingatlan tulajdonosanak azt a maganszemélyt kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjogénak atruhazasara irdnyul6 szerzddést az ingatlaniigyi hatdésaghoz
benytjtottak - melynek tényét az ingatlaniligyi hatdsag széljegyezte -, a szerzé felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez aldl kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlanligyi hat6sag jogerésen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a
birdsag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,,széljegyre vett” szerzd fél, a széljegyre vétel datumat
kovetd év elsd napjatdl az épitményado alanyanak tekintendd. Kivételt ez alol az altalanos
szabaly alol az az eset képez, ha az ingatlaniigyi hatdsag a széljegyet anélkiil torli, hogy a szerzd
fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:

- ha a hatosag a bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerdsen) elutasitja (ez a helyzet akkor all
eld, ha a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghitisuldsa miatt nem megy
teljesedésbe a szerzddés),

- ha maga a széljegyre vett szerz6 fél all-e el az ligylettdl és kéri a széljegyre vétele torlését,
illetve

- ha a felek kozott fenndlld tulajdoni vagy kotelmi jogvita a birdsag elé keriil, ennek
eredményeként a birdsag megallapitja a felek kozti tulajdonvaltozéast generald szerzddés
(jellemzden adasvételi, ajandékozasi szerz8dés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapot
helyreallitasarol.

Ujonnan 1étrehozott épitmény, példaul 4j lakas tulajdonosara specialis szabaly is vonatkozik,
ha a lakast ,tervasztalrol” vette meg. Ebben az esetben a szerzd fél nem a szerzddés
ingatlaniigyi hatésaghoz vald benyujtasat kovetd évtdl lesz tulajdonos, hanem azon évtol, mely
évet megeldzden az 1j épiilet, lakas el is késziil (hasznélatba vételi, fennmaradasi engedély
jogerdre emelkedik, egyszerii bejelentés esetén a hatdsagi bizonyitvanyt kiadtak).



Egyéb modon torténé tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kiviili —
a Ptk. szabdlyai alapjan el6alld — tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklas vagy az
ingatlan-nyilvantartasban nem szerepl6 épitmények szerzése is, de ide tartozik az oroklés utjan
vald szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az addalanyisagot generald vagyoni értékii jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezel6i
jog, vagyonkezel6i jog, tartds foldhasznalat, haszonélvezet, hasznalat joga - ideértve a
kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartdsi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett személy mindsiil addalanynak.

Nem maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti joga

Az ad6 alanya tovabba az maganszemély is, aki az dnkormanyzat illetékességi teriiletén nem
maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti jogaval rendelkezik. Amennyiben a
lakasbérleti jogviszony alanyai bérldtarsak, akkor valamennyi bérl6tars altal irasban megkotott
¢s az addhatdsaghoz benyujtott megéllapodasban megjelolt maganszemély tekintendd az ado
alanyanak. Ilyen megallapodas hianyaban a bérldtarsak egyenlé aranyban adodalanyok.

Egyéb esetek
Ha az épiiletnek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek all fenn vagyoni értékii joga az

adokoteles épitményén, akkor tulajdoni illetdségiik vagyoni értékii jogosultsaguk ardnyédban all
fenn az addalanyisag.

Mirdl kell adatbejelentést tenni?

Adokoteles

az épiilet,

az épiiletrész,

a telek,

- anem maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti joga

Az épiilet és az épiiletrész mindsiilhet lakdsnak vagy nem lakas céljara szolgalo épiiletnek,
épiiletrésznek.

Epiilet alatt — az épitményado-szabalyozas vonatkozasaban — az épitett krnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része értendd, amely a
kornyezd kiils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az allandd vagy idészakos tartdozkodas, illetve hasznalat
feltételeit biztositja, ideértve az olyan Onalld létesitményt is, amely részben vagy teljes
belmagassagaval a kornyezd csatlakozo terepszint alatt van.

Epiiletrész pedig az épiilet 6nallo rendeltetésii, a szabadbél vagy az épiilet kozds
kozlekeddjébol nyild 6nalld bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal
felel meg lakasnak, iidiilének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgalo
épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként nem szerepel. Ilyen lehet —



tobbek kozott — tobblakéasos épiiletben (pl. ikerhdzban) taldlhaté nem albetétesitett lakas, egy
csaladi haz garazsaban kialakitott 6nallo bejaratu ,,kisbolt” vagy miihely is.

Az adokételezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol,
illetéleg hasznositasatol fliggetleniil. Az ¢épitmény hasznalatinak a sziinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

Telek alatt — a Htv. vonatkozasaban — az épiilettel, épiiletrésszel be nem épitett foldtertilet
értendo, ide nem értve
a) a belteriileten fekvo termo6foldet, feltéve, ha az tényleges mezO6gazdasagi miivelés alatt all,
b) a kiilteriileten fekvo term6foldet,
C) a tanyat,
d) a kozat teriiletét,
e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldteriiletet,
f) a temetdkrol és a temetkezésrol sz616 torvény temetd fogalma ala tartozo foldteriiletet,
0) a halgazdalkodasrol és a hal védelmérdl szolo torvény szerinti viztarozo, banyato teriiletét,
h) az erdét,
i) az ingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvantartott foldteriiletet.

A kommunalis add hatalya ala nem tartozé term6fold nem mas, mint az ingatlan-
nyilvantartasban szanto, sz616, gylimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott teriilet,
halast6 miivelési 4gban nyilvantartott foldrészlet. Az erdd fogalmat pedig a helyi adokrol sz616
1990. évi C. torvény (Htv.) Gigy hatarozza meg, hogy az egyrészt az ingatlan-nyilvantartasban
erdd miivelési dgban nyilvantartott foldteriilet, masrészt pedig az a foldteriilet, amelyet az
Orszagos Erdéallomany Adattarban erdoként tartanak nyilvan.

A nem maganszemély tulajdonaban allé lakas bérleti joga fennallasa a bérleti szerzédés
alapjan allapithaté meg. Azon bérleti szerzddések tartoznak ide, amelyeknél a bérbe addé nem
maganszemély (barmely szervezet), a bérbe vevo pedig maganszemély.

Fontos, hogy az adatbejelentést helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell benyujtani.

Abban az esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tobb 6nallé adétargy is talalhaté, ezekrol
az adatbejelentési nyomtatvany egyes betétlapjain, kiilon-kiilon kell szamot adni!

Meddig, hovd kell a bejelentést benyuijtani?

Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivaltdo ok bekdvetkeztét kdvetd év
januar 15-ig kell a bevallast benyujtani. Ahhoz az dnkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benytjtani, amelyiknek a teriiletén az adokoteles épitmény talalhato.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt az év november 20-an, akkor a kovetkezo év
januar 15-ig kell a nyomtatvanyt kitolteni €s benytjtani a lakas fekvése szerinti 6nkormanyzati
adohatdsaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kovetden?

Az adatbejelentés adatai alapjan az 6nkormanyzati adohatosag hatdrozatban éllapitja meg az
adot. Tehat az adozonak nem kell kiszamitani az adot



Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz az sziikséges az adohatosag hianypotlast rendelhet el, ami
azt jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tényallas ekkor sem tisztazhatd, akkor az
onkormanyzati adohatosag ellendrzést rendel el és ellendrzés keretén beliil hoz hatdrozatot az
ado Osszegérol.

Az adozonak a hatarozat kézhezvételét kovetden kell az adot megfizetni a hatarozatban szerepld
idépontokban ¢és dsszegben (altalaban évente két részletben kell az adot megfizetni).

AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI

l. Az adatbejelentés fajtaja:

Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehet, megallapodas alapjan és nem megéllapodas
alapjan benyujtott adatbejelentés. A megallapodds alapjan benyujtott adatbejelentés —
értelemszertien — csak abban az esetben kovetkezhet be, ha az adotargy ingatlan utan az
addalanyisag egyidejlileg tobb személy esetében all fenn, azaz ha az adotargy épitményen,
illetve telken tobb személynek all fenn tulajdonjoga, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett —
helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (Htv.) szerinti — vagyoni értékii joga, vagy bérleti joga.

Ebben az esetben a személyek irasban megkotott és az adohatosaghoz benyujtott
megallapodasukban (egy kiilon nyomtatvanyon) az addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal ¢és
kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagyoni értéki jog jogositottjai, illetve a bérldk koziil
egy személyt is felruhdzhatnak. Ez a lehet6ség azonban csak akkor all fenn, ha a
megallapodasban valamennyi tulajdonos (vagyoni értékii jog jogositottja, bérld) részt vesz.

Ebben a blokkban a megfelelé sor melletti négyzetbe X-et téve kell jelolni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

1. Az adatbejelent6é adatai

Ezt a részt értelemszertien kell kitdlteni az adatbejelentd kért személyes adataival.

IIl. Az adatbejelent6 tulajdonjoga, vagyoni értékii, illetve bérleti joga

Ennél a pontnal azt kell jel6lni, hogy az adatbejelentd addalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képez6 ingatlan utani kommunalis adonak: tulajdonosként, bérloként
vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogositottjaként. Ez utdbbi
esetben jeldlni kell az adott négyzetbe tett X-el az addalanyisagot generald vagyoni értékii jog
fajtajat is.

IV.  Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idopontja

Az 1. sorban kell jel6lni, ha az adatbejelentést ujonnan 1étrejové (korabban még nem volt)
adotargyrodl teszi az adatbejelentést benytjtd. Kiilon kell megjeldlni, hogy az uj adotargy
épitmény (1.1 .pont), vagy telek (1.2. pont).

A 2. sorban azt kell jel6lni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak az oka az
adodalany szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast,
elbirtoklast is. Itt is kiilon kell jeldlni, hogy az 4j ingatlan épitmény (2.1. pont), vagy telek (2.2.
pont).



A 3. sorban kell jelolni azt, ha az adétargy utani adokotelezettség vagyoni értékii jog
keletkezése miatt jon-e l1étre.

A 4. sorban kell azt jel6lni, ha az addalanyisag a vagyoni értékii jog megsziinése miatt jon létre.
Ez az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az ingatlanon fennallé vagyoni
értékii jog megsziinése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon 1étre (€led fel).

Az 5. sorban kell jel6lni azt, ha az adotargy utani adokotelezettség bérleti jog alapitasa miatt
jon létre.

A 6.-10. sorig torténd kitoltés annak fliiggvénye, hogy az adotargy telek a Htv. szerinti
telekfogalomnak torténé megfelelést megel6zéen milyen statusza volt. Eszerint:
a telekado-kotelezettség
a) a belteriileten fekvo, terméfoldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartdsban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését vagy tényleges mezdgazdasagi
miivelésének a megsziintetését kovetd év els6 napjan, (6. sor)

b) a kiilteriileten fekv6, term6foldnek mindsiilé telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban mivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését kovetd év elsé napjan, (7. sor)

¢) erdének mind6siild telek esetében

ca) a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban mivelés alol kivett teriiletre torténd
atvezetését kovetd év elsd napjan, feltéve, ha az Orszagos Erdéallomany Adattarban erdéként
nem tartjak nyilvan vagy (8.1. sor)

cb) az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott foldteriiletnek
az Orszagos Erd6allomany Adattarbol torténd torlését (8.2. sor)

kovetd év elsé napjan

d) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését kovetd év elsé napjan, (9. sor)

e) az épitmény megsemmisiilése (10.1. sor), lebontasa (10.2. sor) esetén a megsemmisiilést,
lebontast kovetd félév elsé napjan
keletkezik.

A 11. sorban akkor kell X-et tenni, ha az 6nkormanyzat ujonnan vezeti be az illetékességi
tertiletén a kommunadlis adot, tehat nem az addalany személyében vagy az adotargy jellegében
torténd valtozas generalja az adokotelezettséget, hanem a telepiilési (kertileti) adorendelet
elfogadésa.

Végezetiil az IV. blokk zaro6 részében meg kell adni az adokdtelezettség keletkezésére okot adod
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat. Az adokotelezettség ezen datumot kdvetd
év elsd napjatol keletkezik.

V. Adokotelezettség valtozasara okot adé koriilmény és idépontja:

A Htv. vonatkozé rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast a kovetkezd
év elso napjatol kell figyelembe venni.

Ebben a blokkban az adokoételezettségben valtozast jelentd koriilmény mibenlétét kell kifejteni.
Ide tartozik az, ha az dnkorményzati rendelet mentességet vagy kedvezményt alkotott és arra
az adodalany jogosult. Példaul, ha 50 %-os kedvezmény jar a 65. életévét betoltottnek, akkor
ezen életév betdltését kell itt jeldlni.

A zar6 részben meg kell adni az adokdtelezettségben bekdvetkezd valtozasra okot add
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.



VI.

Adokotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idopontja:

Ebben a blokkban kell megjeldlni — az egyes sorokban szerepld négyzetbe irt X-el — az
adokotelezettség megsziinésének okat és pontos idOpontjat. A megsziinés okai az aldbbiak
lehetnek:

1.

6.

Az ingatlan megsz{inése, kiilon megjeldlve, hogy az épitmény (1.1. pont), vagy a telek
(1.2. pont) sziinik meg (pl. az épiilet megsemmisiil vagy uj telek jon 1étre és az adott
helyrajzi szamu telekdsszevonas, telek-megosztas miatt megsziinik).

Az ingatlan elidegenitése (pl. adasvétel, ajandékozas ttjan), kiilon megjeldlve, hogy az
épitményt (2.1. pont), vagy a telket (2.2. pont) idegenitik el.

Vagyoni értékli jog alapitdsa (ebben az esetben a tulajdonos addkotelezettsége
megszinik, helyette ugyanis a vagyoni értékii joga okan annak a jogositottja lesz az ad6
alanya)

Vagyoni értékii jog megsziinése (ebben az esetben ennek a megsziind jognak a
jogositottja esetében szlinik meg az addalanyisag, helyette az adotargy tulajdonosa lesz
az ado alanya)

Bérleti jog megszlinése (ebben az esetben megsziinik az adokotelezettség is, hiszen
kizardlag maganszemély lehet a kommunalis ado6 alanya)

Az ingatlan-nyilvantartasban mivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott belteriileti
telek esetében a telek miivelési 4ganak ingatlan-nyilvéantartasi atvezetése €s tényleges
mezdgazdasagi miivelése megkezdése

7. Atényleges mezdgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti telek esetében a telek miivelési

aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése

8. A belteriileten fekvd termdfold esetében annak tényleges mezdgazdasagi miivelése

megkezdése

9. A Kkiilteriileti telek esetében annak termdfoldként vagy tanyaként torténd ingatlan-

10.

11.
12.

A VL

nyilvantartési feljegyzése

Teleknek mindsiilé foldteriilet esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban
erd0 mivelési agra torténd atvezetése vagy az Orszagos Erdéalloméany Adattarba
torténd bejegyzése

A telek épitménnyel vald beépitése

Egyéb — az els6 11 pontba nem tartozé — ok

blokk zaré részében meg kell adni az adokdtelezettség megsziintetésére okot ado

koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

VIl. Az adotargy cime:

Itt fel kell tiintetni az adotargy pontos cimét, helyrajzi szamat.

VIII. Egy helyrajzi szamon talalhato adotargyak fajtaja és szama:

Ebben a rovatban kell megjeldlni, hogy milyen adotargyrol van szd és hany darabra
vonatkozdan torténik a bevallas.

A Htv. meghatarozza az értelmezd rendelkezések korében, hogy mit kell lakas, Udiild,
kereskedelmi egység, szallasépiilet, egyéb nem lakas céljara szolgalo épitmény alatt érteni.

Eszerint lakas a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. §-a 1-6. pontjdban foglaltak alapjan



ilyennek mindsiild és az ingatlan-nyilvantartasban lakohéaz, lakdépiilet, lakas, kastély, villa,
udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varo ingatlan, iidiilé pedig
az ingatlan-nyilvantartasban tdiiloként (iidiiléépiilet, hétvégi haz, apartman, nyarald,
csonakhaz) feltiintetett vagy ilyenként feltiintetésre varo épitmény.

Kereskedelmi egység az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi tizletnek,
boltnak, abc-nek, iizlethaznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak, sorézének,
biifének, cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak, teahaznak, fagylaltozonak, étteremnek,
vendéglonek, presszonak, irodanak, miteremnek, széallodanak, hotelnek, panzidnak,
fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhaznak, rendelének, korhaznak,
szanatoriumnak, gyogyszertarnak mindsiild vagy ilyenként feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész.
A szallasépiilet az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatds nyujtasara alkalmas,
igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panzionak,
fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhaznak mindsiilé vagy ilyenként
feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész. Az egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet pedig az
ingatlan-nyilvantartasi  bejegyzés alapjan garazsnak, gépjarmitarolonak, raktarnak,
iiveghaznak, mihelynek, szerviznek, lizemnek, iizemcsarnoknak, pincének, préshaznak,
hiitéhaznak, gyarnak mindsiild vagy ilyenként feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész, tovabba a
melléképiilet és a melléképiiletrész. Tovabba minden olyan épiilet, amely a fel nem soroltaknak
nem felel meg.

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele

Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeket kell rogziteni, amelyek nem a Htv. alapjan,
hanem kizédrolag a Htv. felhatalmazésa alapjan kiadott dnkormanyzati addrendelet alapjan
allnak fenn.

1. Ebben a sorban kell feltlintetni az 6nkormanyzati adérendelet szerint mentességnek, a
vonatkoz6 6nkormanyzati rendeletben megjeldlt jogeimét.

2. Ebben a sorban kell feltiintetni az nkormanyzati adorendelet szerint kedvezménynek, a
vonatkozd dnkorményzati rendeletben megjeldlt jogcimét.

X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények,
adatok:

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel €rintett adotargy illetve az addalany azon sajatossagait,
koriilményeit, amelyek relevansak abban az esetben, ha az 6nkormanyzati adérendelet — pl.
ovezetenként, adotargy-fajtanként, az addalanyok helyzetére figyelemmel vagy mas
megfontolasbol — tobbféle adomértéket hatarozott meg.

XI.  Alairas, felelosségvallalas az adatbejelentés valds tartalmaért.

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.



